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YONETIM

SIRKETiMIZ
CALISMALARINI
HEDEFLERI
DOGRULTUSUNDA
VE AYNI
HEYECANLA
SURDURMEKTEDIR.

GENEL MUDUR’ UN MESAJI

Saygideger Ortaklarimiz,

Hic stiphesiz geride biraktigimiz 3 aylik
dénemi; gerek bu zaman diliminde
yasanan olaylar, gerekse olaylarin
ortaya cikardigl sonuclar acisindan,
Ulkemiz tarihinin belki de en 6nemli,
en kritik donemi olarak

degerlendirmek yanlis olmayacaktir.

Bildiginiz gibi 15 Temmuz gecesi
Ulkemiz milletimizin sagduyusu ve

kahramanligi sayesinde hain bir darbe

girisimi atlatmig ve 16 Temmuz sabahi
¢ok daha aydinhk bir Tirkiye ye
uyanmistir. Bu surecte ben
demokrasimizin daha da giclendigini
disliniyorum. Ve ulkemiz insani
demokrasiye ne kadar bagh oldugunu
demokrasiyi nasil sahiplendigini tim
diinyaya ispat etmistir. Liderinden
gelen tek bir c¢agri ile milyonlar
meydanlara havaalanlarina dolmus
ulkesine hikimetine ve

demokrasisine sahip ¢ikmistir.
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YONETIM

ULKEMIZIN
YARINLARINA
GUVENIYORUZ.

GENEL MUDUR’ UN MESAJI

S6z  konusu darbe tesebbdisu
sonrasinda, piyasalarda  olusmasi
muhtemel kriz senaryolari veya
beklentileri, toplumun her kesiminin
birlikteligiyle bertaraf edilmis ve
bunun yerine, piyasalari ve ekonomiyi
canlandirmaya yonelik olasi hamleler
on plana cikmistir. 18 Temmuz sabahi
ekonominin tiim birimleri basarili bir
sinav vermis ve hepsi kaldig yerden
sorunsuz bir sekilde galismaya devam

etmistir.

Sirketimiz de, iginde bulundugu ve
lider pozisyonda oldugu gayrimenkul
sektoriinde, hareketlenmeyi
saglayacak adimlarin neler olabilecegi
konusunda kendi degerlendirmesini
yapmistir. Yiklenicilerimizin de
goruslerini dikkate alarak yaptigimiz
calismanin sonucunda, satislarimizi
hizlandirmaya ve ayni  zamanda
ylklenicilerimizin finansal yapilarini
korumaya yonelik bir kampanya
baslatmaya karar verdik. Hayata
gecirdigimiz bu kampanyanin adini da
“Ulkemizin Yarinlarina Giiveniyoruz”
koyduk. Kampanyada konut alicilarini
rahatlatabilmek amaciyla pesinat

oranlarini  %20°’ye indirdik. Gelir

paylasimli projelerimiz dahil olmak
Uzere, satislarimizda taksitlerimizi 120
aya c¢ikardik ve konut almak
isteyenlere dogrudan Emlak Konut’a
borglanabilme imkani getirdik.
Kampanyamiz piyasada buyik bir ses
getirdi ve bircok konut gelistiricisi,
uyguladigimiz kampanyanin benzerini
kendi projelerinde de uygulamaya
basladilar. Bununla beraber,
kampanyamiza baslamadan &nce
bankalarin uygulamakta oldugu aylik %
1,15 olan konut kredisi oranlari, bizim
kampanyamizin baglamasindan sonra
ayllk % 0,95 lere kadar geriledi.
Satislarimiza baktigimizda da carpici
sonuglarla karsilastik. Bu
kampanyamizla agustos ayinda
yaklasik 2 milyar TL degerinde 2.547
adet bagimsiz  bolimin  satisini
yuklenici firmalarimizla birlikte
gerceklestirdik. Bu rakamlar 2016
yihnin ilk 7 ayinda gerceklesen satis
rakamlarina yakin degerlerdir. Olusan
bu yogun talep sebebiyle, belirli
sinirlar ¢cercevesinde kalmak kaydi ile
satis kampanyamizi yilsonuna kadar
uzattik. Projelerimizde kampanyaya
olan ilginin ayni sekilde vyilsonuna

kadar devam edecegini (imit ediyoruz.
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YONETIM

iLK 9 AYLIK
KARLILIGIMIZ 1,5
MILYAR TL’ YE ULASTI.

GENEL MUDUR’ UN MESAJI

Tdm bunlarla birlikte, yeni projelerimiz
de birer birer lansmanlarini yapmaya
basladilar. istanbul’ umuzun en giizel
lokasyonlarindan biri olan Marmara
Denizi’ nin kiyisinda, tarihi
yarimadanin yani basinda gerek
konumu, gerek sosyal imkanlari ve
kalitesiyle en

yasam prestijli

projelerimiz  arasinda yer alan
“Blyukyall” projemiz bunlardan bir

tanesi oldu. Yine istanbul’ umuzun

yeni gelismekte olan Basaksehir
ilcemizde lansmanini
gerceklestirdigimiz “Nidapark

Kayasehir” projemiz de satislarinda

basarih  olacagini  diastndigimuz

projelerimizden biri. Ayrica,
planlarimizda  yilsonundan  dnce,
Gebze, Nigde ve Ankara’ da anahtar
teslim projelerimizin satisa sunulmasi
da bulunmaktadir. Tim bu
calismalarimiz sonunda, Sirketimizin
belirlemis  oldugu  satis  adedi
hedeflerine ulasabilme konusunda

onemli adimlar atmis olduk.

Bildiginiz gibi yaklasik 1,5 milyar TL kar

elde etmek Sirketimizin  yilsonu

hedeflerinden biriydi. Yilin ilk 6 ayinda
karhhk

anlaminda  go6sterdigimiz

yuksek performansimizi, bu ceyrekte
de surdidrmeyi basardik. Bu geyrek
dénem icinde Maslak 1453 projemizde
teslimlerin ve kismi gegici kabulin
baslamasiyla ilk 9 aylhk karhihgimiz 1,5
Milyar TL'ye ulasti. Ulasilan bu karlilk
rakami beklentilerimizi gliclendirerek,
yilsonu  kar hedefimize ulasma
konusundaki kararlihgimizi perginledi.
inaniyorum ki Sirketimiz bu sene
karhlik agisindan tarihi bir rakama
ulasacaktir. Bundan sonraki dénemde
de karlihgimizi en st noktalarda
tutabilmek adina elimizden geleni
yapacagimizi simdiden ifade

ediyorum.

Kisaca, Sirketimiz bundan 6nce oldugu
gibi bu zor donemde de, hedefleri
dogrultusunda  ¢alismalarini  ayni
heyecanla sirdliirmektedir.  Bizim
amacimiz, her ne sart altinda olursak
olalim Sirketimizin karhligini korumaya
calismak ve bu kardan ortaklarimizin
da istifade edebilmesi igin elimizden

geleni yapmak olacaktir..

Saygilarimla

Wiaras Kiiram
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EMLAK KONUT HAKKINDA

YARIM ASRI ASAN
TECRUBE

EMLAK KONUT’A BAKIS

1953 yilinda kurulan Emlak Konut GYO
A.S. Tirkiye’ de ana uzmanhgi konut
Uretimi olan en kokli isletmelerden
biridir. Uzun yillarin getirdigi ve birgok
projeye imza atilarak kazanilan bu

marka degeri, 2002 yilinda
Gayrimenkul  Yatirrm  Ortakligi'na
doniserek  faaliyetlerine  devam
etmektedir.

Ana pay sahibi TOKi olan Emlak Konut
GYO A.S. piyasa degeri, gayrimenkul
portfoyli ve arsa stoku acisindan
Turkiye” de faaliyet gosteren en bliyik
gayrimenkul yatirim ortakhgidir.

Faaliyetlerimiz Turkiye’de arazi satin
alarak, orta ve orta-ust gelir grubuna
gelistirme,

yonelik  gayrimenkul

gelistirilen gayrimenkullerin
pazarlamasi ve satisini icermektedir.
Kurum olarak (lkemiz icin deger
uretmek en O6nem  verdigimiz
biridir.  Bu

yenilikci, cagdas projeler Ureterek

hususlardan konuda
basta ortaklarimiz ve diger menfaat
sahiplerinin (maddi-maddi olmayan)
degerlerinin cogaltiimasi ana

hedefimizdir.

Sirketimizin 3.800.000.000 TL 6denmis
sermayesi, 4.000.000.000 TL kayith

sermayesi sektordeki o©ncl rolliini
gosterir Olclidedir.

Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla
bliyimesini stirdirmek amaciyla 2010
yilinda ilk, 2013 yilinda ise ikinci halka
arzini gerceklestirmistir. Halka
arzlarimiz hem bireysel yatirimci talebi
rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet
tarihimizin en biylk 5. halka arz
olmasi nedeniyle 6nemli bir basariya
ulagsmistir. 2013 yih Kasim ayinda
gercgeklestirdigi ikincil halka arzinda
hisse senetlerine 2,3 kat talep gelmis
ve 20 farkl Ulkeden 100’Un Uzerinde
uluslararasi yatirimcinin ilgi gosterdigi
Emlak Konut halka arzi, Orta ve Dogu
Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde
sermaye artirimi seklinde yapilan yilin
en blyuk halka arzi olmustur.

ILETISiM BiLGILERi

MERKEZ: Barbaros Mahallesi, Mor Siimbdil
Sokak No:7/2B Atasehir [STANBUL

SUBE 1: Bilkent Plaza A3 Blok No:14
Cankaya — Ankara

SUBE 2: Kizihrmak Mah. Dumlupinar Bulvari
(Eskisehir Yolu) No:3/A Next Level Ofis Kule

Kat: 18 S6giitézii Cankaya — Ankara
Tel: 0216 579 1515

Faks 1: 0216 456 4875

Faks 2: 0216 579 1699

E-posta: info@emlakkonut.com.tr
Web Adresi: www.emlakkonut.com.tr
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EMLAK KONUT HAKKINDA

TURKIYE’ NiN EN
BUYUK
GAYRIMENKUL
YATIRIM
ORTAKLIGI

FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S. ,Emlak Konut A.S. Ginvani
ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tirkiye
Emlak Bankasi A.S.'nin bagl ortaklig
olarak, ana sOzlesmesinde yazili kayit
ve sartlarla Kamu iktisadi Tesebbusleri
hakkindaki 233 sayih Kanun
Hikminde Kararname ile Tirkiye
Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statisi ve
Tirk Ticaret Kanunu hikimlerine tabi
olarak kurulmus, 6 Mart 1991
tarihinde tescil ve ilan edilerek
faaliyetlerine baslamistir. Sirket’in ana
sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde
tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tirk Ticaret Kanunu hikimlerine tabi

kilinmustir.

Sirketimiz, Yiksek Planlama
Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve
99/T-29 sayili karari ile 29 Aralik 1999
tarih ve 588 sayili Kanun Hikmiinde
Kararname geregince, Gayrimenkul
Yatirnrm Ortakligina donustiridlmesi
kararlastirilmistir. Sermaye Piyasasi
Kurulu “SPK” nin, Sirket’in
Gayrimenkul  Yatirm  Ortakligina
donisuima ile ilgili 20 Haziran 2002
tarih ve 298 sayili izniile T.C. Sanayi ve
Ticaret Bakanligi’'nin 25 Haziran 2002

tarih ve 5320 sayili izni geregince ana

s6zlesme tadil tasarisi genel kurulun
tasvibine sunulmus, tadil tasarisi 22
Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganisti
Genel Kurul toplantisinda kabul
edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002
tarihinde  istanbul  Ticaret  Sicil
Memurlugu nezdinde tescil edilmis
olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil
Gazetesinde vyayinlanarak yurirlige
girmistir. (Sirketimizin Ticaret Sicil
Numarasi: 273488-221070 MERSIS
Numarasi: 5669-3333-4423-6524)

Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde
toplanan Genel Kurulu neticesinde,
Emlak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. olan {nvani, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinrm Ortakhgr A.S.
olarak degistirilmistir.  Sirketimizin
hukuki varligi herhangi bir sireyle

kisitlanmamistir.

Kurumumuz, Sermaye Piyasasi Kurulu’
nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amacg ve konularla istigal etmek
Uzere gayrimenkul yatirrm ortakhgi
tuzel kisiligine donustiruldikten sonra
ilgili mevzuat hiikimlerince hareket

etmektedir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA
FAALIYET KONUSU (Devam)

Sirketimiz ana s6zlesmesi 5. maddede konut olmak lzere ayni zamanda ticari
ANA FAALIYET yer aldigl tzere istigal konusu; Sirket, bollimler, egitim birimleri, sosyal
KONUMUZ; SPK’nin gayrimenkul yatirm donatilar, altyapi, yol ve her tirli
GAYRIMENKUL ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde cevre  dizenlemesi ile birlikte
PROJELERI yazil amag ve konularla istigal etmek gayrimenkul projelerinin

GELISTIRILMEK gerceklestirilmesi;  (b)  gelistirilen

ve esas olarak gayrimenkullere,
projelerin insaat kontrolorliginin

gayrimenkullere  dayali  sermaye

piyasasi  araglarina,  gayrimenkul yapilmasi; () yapilan  bagimsiz

D . bolimlerin pazarlamasi ve satisi ile
projelerine ve gayrimenkullere dayali

haklara yatirim yapmak lzere ve kayitl istigal etn.'luektedlr:. sirketimiz, .SPK nT
sermayeli olarak kurulmus halka agik GYO teblig ve dizenlemeleri geregi
anonim ortakliktir. ingsaat yapim islerinin  yuklenicisi
olamayacagindan, tim insaat islerini

Emlak Konut GYO’nun amaci ve ihale yolu ile yuklenicilere

faaliyet konusu: (a) buyik cogunlugu yaptirmaktadir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

SAGLAM ORTAKLIK
YAPISI VE ANA
HISSEDAR TOKi iLE _ Nama
ve e e . . Toplu Konut Idaresi Bagkanlhigi A o 253.369.919,00 25.336.991.900 6,67
GUCLU ILISKILER (Imtiyazli)

Toplu Konut idaresi Bagkanhg B Hamiline  1.621.460.838,35 162.146.083.835 42,6

Halka Acik Kisim B Hamiline 1.925.111.072,26 192.511.107.226 50,6

Digerleri B Hamiline 58.170,39 5.817.039 <1

Toplam  3.800.000.000,00 380.000.000.000 100

ETOKi A
ETOKI B
m Halka Acik

M Digerleri
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CAGDAS SEHIRCILIK,
GUVENLI YUVA
SICAKLIGI VE YESILE
DUYARLILIK

EMLAK KONUT HAKKINDA

MiISYONUMUZ VE ViZYONUMUZ

—
(S~

\_

AMBLEMIMIZ;

Planl ve nitelikli cagdas sehircilik anlayisini,
Huzurlu ve giivenli yuva sicakhgini,

Yesile ve ¢evreye olan duyarliligi,

IFADE EDER.

~

)

Misyon (Amag)

-

Vizyon (Hedef)

N

Yurtigi gayrimenkul sektoriine
yon veren onci kuruluglardan

birisi olarak, sektordeki
gelismeleri ve yenilikleri
yakindan takip etmek,
Toplumsal degerleri ve
musteri memnuniyetini
onemseyerek, huzurlu ve
glvenli yasanabilecek
mekanlarin  oldugu, cagdas
sehircilik  anlayisina  sahip,
planh, nitelikli ve cevreye
duyarh vyerlesim merkezleri
Uretmek,

Personelin ve hissedarlarin,
maddi ve manevi

memnuniyetini 6nemsemek./

Yonetim anlayisini ve kalite

standardlarini surekli
gelistirerek, Yurtici
gayrimenkul sektortindeki

konumunu devam ettirmek ve
daha ileriye tasimak,

Planh, nitelikli ve cevreye
duyarli  sehircilik anlayisini,
Uluslararasi kriterlerde daha
yukariya tasiyarak, Diinyadaki
saylll  gayrimenkul yatirm
ortakliklari arasina girmek.

Bu gline kadar gerceklestirilen
ve gerceklestirimekte olan
konut + ticari Unite sayisini,
2023 yili sonuna kadar 250

bine ¢ikarmak. /
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EMLAK KONUT HAKKINDA
iS MODELLER]

Emlak Konut GYO yodnetsel hedef ve stratejilerine ulasmak amaciyla iki farkli is
KANITLANMIS 15 modelini etkin bir sekilde uygulamaktadir. S6z konusu is modellerimizin birincisi
MODELLERI “Gelir Paylasimi Modeli (GPM), ikincisi ise ‘Anahtar Teslimi Gotiri Bedel Proje Modeli

dir.

e Emlak Konut GYO A.S.nin 6nemli degerlerinden biri de uyguladigi ve
gelistirdigi is modelleridir. Bu modeller siirekli iyilestirme anlayisinda
gelistirilip uygulanmaktadir. Yontemlerimiz hem finansal hem de insaat
asamasini  kapsayip slirecin  saglikh  bir bicimde tamamlanmasi
hedeflendiginden risk yonetimi konusunda da 6nemli bir aractir.

e Finansal agidan bakildiginda kar, maliyet ve risk kontroll gibi unsurlari iginde
barindiran modeller, ayni zamanda ingaat teknikleri ve denetimi agisindan da
onemli bir katki saglamaktadir.

e Emlak Konut GYO A.S., proje gelistirmek icin arsalari biiyiik élciide TOKi’den
ve sinirli olarak Uglinci sahislardan temin etmektedir.

e insaat ve gayrimenkul sektérii muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler, gelir
tablosuna yalnizca projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan tamamlandigina
onay verildiginde eklenir.

e Sirketimizin 60 yili askin blyulk bir 6zenle olusturdugu marka degeri, ilgili
modellerde de etkisini gostererek yapimdan, pazarlama ve satis asamasina
kadar olumlu katki yaratmaktadir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA
GELIR PAYLASIMI MODELI

Bu model Sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha ¢ok orta - Ust ve Ust
GELIR PAYLASIM gelir grubuna yonelik projelerde 6ne ¢ikan ve Sirketimize yiksek karlilik, fon akisi
MODELININ saglayan oOzglin bir modeldir. Sirketimiz, gerekli goérebilecegi durumlarda gelir
SAGLADIGI KATMA  paylasim modeline gore gelistirilen projelerden, projenin devami siirecinde veya

DEGER sonrasinda bagimsiz bélim satin alabilir veya projenin sonunda yiklenici ile bagimsiz

bolim paylasimi yapabilir.

IHALE EDILMI$ GELIR PAYLASIMI PROJELERI

Tamamlanmis Projeler

2,09x

ihaleye Temel Alinan ihalede Olusan Emlak  Elde Edilen Emlak Konut
Deger Konut Payi Payi

Yapimi Devam Eden Projeler

y’

14.008

6.597

ihaleye Temel Alinan Deger ihalede Olusan Emlak Payi

I * Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir. Gegmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadigi dikkate alinmalidir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA
GELIR PAYLASIMI MODELI (Devam)

GELIR PAYLASIMI iLE iHALE EDILEN PROJELER CARPANI (2003- GUNUMUZ)

.. . ihal
YUKSEK KARLILIK 7,00 g 23 250 e
. . . 2,03x , m 2,08x eme

SAGLAYAN OZGUN 6,00 // ’ ~— gllrjan
- - 2,00 eger
MODELIMIZ p— (Milyar TU)
4,00 - 150 e 5PTG
(Milyar TL)
3,00 2,5 2,28 | 100
2,00
1,0 - 0,50
1,00 @ (Carpan

0,00

0,00
2012 ve 2012 2013 2014 2015 2016

oncesi

* Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

KONUT
GELISTIRME
ALANINDA
SEKTOR LIDERI

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

it

Ui

[ 8
.:; S
=
=
=
==

o
|

YUKLENiICI YENi SARP ~ OZ AKAR iLERLEME ORANI % 93,71
ASTG 164.000.000 TL BiTiS TARIHi 30.09.2016
SPGO % 37,50 ARSA ALANI 20.714,48
ASPTG 61.500.000 TL BB SAYISI 969

METROPOL iSTANBUL

YUKLENiICi VARYAP ~ GAP iLERLEME ORANI % 61,42
ASTG 1.161.000.000 TL BiTiS TARIHi 04.04.2017
SPGO % 43,15 ARSA ALANI 99.108,08
ASPTG 500.971.500 TL BB SAYISI 2177
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

BASARI iLE
GELISTIRILMIS COK
SAYIDA KONUT
PROJESI

MASLAK 1453

YUKLENICi AKDENIZ iLERLEME ORANI % 68,72
ASTG 3.250.000.000 TL BiTiS TARIHi 07.07.2017
SPGO % 35,50 ARSA ALANI 190.728,52
ASPTG 1.153.750.000 TL BB SAYISI 5258

FATiH YEDIKULE

YUKLENICi EGE ~ METROPOLIST~ SENA~ BUKTOR | iLERLEME ORANI = % 0,00
ASTG 302.680.000 TL BiTiS TARIHi 11.05.2018
SPGO % 35,01 ARSA ALANI 40.945,86
ASPTG 105.968.268 TL BB SAYISI N/A
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GELIR PAYLASIMI
ILE ORTA VE ORTA-
UST GELIR
GRUBUNA
ODAKLANMA

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

BAHCEKENT FLORA

iILERLEME ORANI

% 67,08

YUKLENiICI iZKA ~ DAG ~ SITAR

ASTG 320.000.000 TL BiTiS TARIHiI 01.12.2016
SPGO % 25,26 ARSA ALANI 119.756,54
ASPTG 80.832.000 TL BB SAYISI 1219

GOL PANAROMA

T

I

f{/k//éér}"i’- £

YUKLENiICI BE-MA iLERLEME ORANI % 62,18
ASTG 530.000.000 TL BiTiS TARIHi 01.05.2017
SPGO % 28,00 ARSA ALANI 85.251,43
ASPTG 148.400.000 TL BB SAYISI 1471
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

SAGLAM TUKETICi
GUVENI

iSTMARINA

YUKLENiCi DAP ~ ELTES ILERLEME ORANI % 44,09
ASTG 1.335.000.000 TL BITi$ TARIHI 02.10.2017
SPGO % 40,00 ARSA ALANI 53.687,97
ASPTG 534.000.000 TL BB SAYISI 1625

BULVAR ISTANBUL

YUKLENICi BULVAR iSTANBUL i$ ORTAKLIGI | iLERLEME ORANI % 95,33
ASTG 723.000.000 TL BiTiS TARiHi 08.10.2016
SPGO % 28,00 ARSA ALANI 98.064,96
ASPTG 202.440.000 TL BB SAYISI 1746
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EMLAK KONUT HAKKINDA
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

DOGAYA DUYARLI,
TEMIZ ENERJI
KAYNAKLARINA
DAYALI PROJELER

EVVEL iSTANBUL

YUKLENiICI INTAYA ~ EYG ~ INTES iLERLEME ORANI % 49,80
ASTG 726.000.000 TL BiTi$ TARIHi 02.01.2017
SPGO % 26,00 ARSA ALANI 75.197,88
ASPTG 188.760.000 TL BB SAYISI 1423

g E, -
S EzRIaREMSRELEE T

YUKLENiICI SIYAHKALEM iLERLEME ORANI % 14,81
ASTG 1.475.000.000 TL BiTiS TARIHi 14.07.2019
SPGO % 32,25 ARSA ALANI 342.266,74
ASPTG 475.687.500 TL BB SAYISI 996 *

I * Proje blttiniinde ingaat ruhsati alinmasini takiben tnite sayilarinda artig olabilir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

YENILIKCi, CAGDAS
PROJELER

PARK MAVERA

YUKLENiICi MAKRO ~ AKYAPI iLERLEME ORANI % 53,50
ASTG 1.400.000.000 TL BiTiS TARIHI 28.10.2017
SPGO % 30,00 ARSA ALANI 98.476,77
ASPTG 420.000.000 TL BB SAYISI 1815

AVRUPARK

YUKLENICi CiHAN ~ KONUT YAPI iLERLEME ORANI % 24,74
ASTG 602.000.000 TL BiTi$ TARIHi 29.04.2018
SPGO % 26,00 ARSA ALANI 78.639,77
ASPTG 156.520.000 TL BB SAYISI 1480
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EMLAK KONUT HAKKINDA

CEVRE KONUSUNDA
YUKSEK HASSASIYET

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

BUYUKYALI iSTANBUL

YUKLENiCi OZAK ~ YENIGUN ~ ZIYLAN iLERLEME ORANI
ASTG 4.240.000.000 TL BiTi$ TARIHi 03.09.2018
SPGO % 37,00 ARSA ALANI 104.354,76
ASPTG 1.568.800.000 TL BB SAYISI 1404

FRERR gt
bbb

o T
e, |

PRO OFALOCA
YUKLENiICi BASYAPI ~ SOLARYAPI iLERLEME ORANI % 41,63
ASTG 180.000.000 TL BiTiS TARIHi 17.08.2017
SPGO % 30,00 ARSA ALANI 18.228,00
ASPTG 54.000.000 TL BB SAYISI 156
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

KONUT, OFiSs VE
AYNI ZAMANDA
RESMI BINALARIN
DAHIL OLDUGU
COK AMACLI
KULLANIM
PROJELERI

PRO OCA D

YUKLENiCi KUMUSOGLU ~ TOKAL iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 385.000.000 TL BiTi$ TARIHi 31.12.2019
SPGO % 21,61 ARSA ALANI 72.620,00
ASPTG 83.198.500 TL BB SAYISI N/A

TUAL ADALAR

YUKLENiICi DAG MUHENDISLIK iLERLEME ORANI % 7,76
ASTG 420.000.000 TL BiTiS TARIHi 05.06.2018
SPGO % 29,50 ARSA ALANI 25.462,91
ASPTG 123.900.000 TL BB SAYISI 471*

* Proje buttininde ingaat ruhsati alinmasini takiben Unite sayilarinda artis olabilir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

YUKSEK MARKA
DEGERI

|
|lll|l||||l[l||||l||| tuft

||||||1|i|||lu_|_||[|I'
n|||_|_u_1_|}'::-

PROJE

KARAT 34

YUKLENICi KELIF i$ ORTAKLIGI iLERLEME ORANI % 9,83
ASTG 440.000.000 TL BiTi$ TARIHi 17.07.2017
SPGO % 39,00 ARSA ALANI 21.438,07
ASPTG 171.600.000 TL BB SAYISI 621

AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR

YUKLENiICi ARTAS iLERLEME ORANI % 20,80
ASTG 876.000.000 TL BIiTiS TARIHi 24.02.2018
SPGO % 40,00 ARSA ALANI 72.706,72
ASPTG 350.400.000 TL BB SAYISI 968
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

PROJELERDE YOL VE
CEVRE DUZENLEME
ISLERI

TUAL BAHCEKENT

YUKLENiICi DAG MIMARLIK VE MUH. iLERLEME ORANI % 5,97
ASTG 1.090.000.000 TL BiTiS TARIHi 15.12.2018
SPGO % 25,26 ARSA ALANI 152.621,06
ASPTG 275.334.000 TL BB SAYISI 1925

YUKLENICi TAHINCIOGLU iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 3.672.000.000 TL BiTiS TARiHi 13.06.2019
SPGO % 51,10 ARSA ALANI 130.517,62
ASPTG 1.876.392.000 TL BB SAYISI N/A
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

SEHIRLERIMIZE
PRESTIJ
KATIYORUZ.

TEMASEHIR KONYA

YUKLENiICi TORKAM ~ BUKTOR iLERLEME ORANI % 5,14
ASTG 705.000.000 TL BiTiS TARIHi 22.06.2018
SPGO % 30,00 ARSA ALANI 60.675,48
ASPTG 211.500.000 TL BB SAYISI 886

ANKARA YENIMAHALLE iSTASYON

YUKLENICi PASIFiK ~ CIFTAY iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 4.194.550.000 TL BiTiS TARiHi 18.07.2019
SPGO % 30 ARSA ALANI 124.475,80
ASPTG 1.258.365.000 TL BB SAYISI N/A
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

PROJELERIMIZDE
YENILENEBILIR
ENERJI,
SURDURULEBILIRLIK
POLITIKALARININ
BENIMSENMESI

PROJE KAGITHANE SEYRANTEPE

YUKLENiICi GUL INSAAT iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 1.300.000.000 TL BiTiS TARIHI 11.01.2018
SPGO % 49,00 ARSA ALANI 36.750,00
ASPTG 637.000.000 TL BB SAYISI N/A

PROJE NiDAKULE KAYASEHIR

YUKLENICi TAHINCIOGLU ~ NiDA iLERLEME ORANI % 17,17
ASTG 1.072.600.000 TL BiTi$ TARIHi 23.04.2018
SPGO % 38,00 ARSA ALANI 77.327,02
ASPTG 407.588.000 TL BB SAYISI 1233
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

ANADOLU’ DA
MERKEZI
BOLGELERE
YATIRIM

EVORA DENiZLi

YUKLENICi TEKNIK YAPI ~ UCD iLERLEME ORANI % 3,94
ASTG 514.727.778 TL BiTi$ TARIHi 10.01.2019
SPGO % 18 ARSA ALANI 95.294,22
ASPTG 92.651.000 TL BB SAYISI 1550

KOORDINAT CAYYOLU

YUKLENiICi YP iNSAAT iLERLEME ORANI % 3,48
ASTG 545.454.545 TL BiTiS TARIHi 14.07.2018
SPGO % 33,00 ARSA ALANI 29.916,83
ASPTG 180.000.000 TL BB SAYISI 432
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

GUVENILIR YASAM
ALANLARI URETME

USKUDAR BARBAROS

YUKLENiICi ELTES ~ iSTLIFE iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 810.000.000 TL BiTiS TARIHi 23.04.2018
SPGO % 50,15 ARSA ALANI 17.528,55
ASPTG 406.215.000 TL BB SAYISI 352

ISPARTAKLUE 5. ETAP

YUKLENiICi TORKAM INSAAT iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 600.000.000 TL BiTiS TARIHi 06.12.2018
SPGO % 22 ARSA ALANI 41.168,49
ASPTG 132.000.000 TL BB SAYISI N/A
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

BUYUK OLCEKLI
PROJELER

EYUP ALIBEYKOY

YUKLENICi YENIYAPI ~ TACA iINSAAT iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 442.500.000 TL BiTi$ TARIHi 27.10.2018
SPGO % 38,00 ARSA ALANI 22.302,56
ASPTG 168.150.000 TL BB SAYISI N/A

HOSDERE 5. ETAP

YUKLENiICi CIHAN iNS. ~ KONUT YAPI | iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 626.000.000 TL BiTiS TARIHi 03.07.2019
SPGO % 25,00 ARSA ALANI 42.019,75
ASPTG 156.500.000 TL BB SAYISI N/A
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

TOPLUMSAL DEGER
YARATMA

BAKIRKOY YENiMAHALLE

YUKLENICi BASYAPI ~ GUNEY ~ ELIT ViZYON | iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 200.000.000 TL BiTi$ TARIHi 13.10.2018
SPGO % 31,00 ARSA ALANI 5.164,46
ASPTG 62.000.000 TL BB SAYISI N/A

5RO ALTED :
YUKLENICi TAHINCIOGLU ~ KOZKEN iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 3.635.715.000 TL BiTi$ TARIHi 18.08.2020
SPGO % 42,00 ARSA ALANI 118.849,44
ASPTG 1.527.000.300 TL BB SAYISI N/A
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EMLAK KONUT HAKKINDA
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

IS PARTARULE| ¥
e iTE | -

PLANLI KENTLESME

S 2

EREIE,
ORI T 2 |
=

PRO A A PA A 6 AP
YUKLENiICi AK YAPI iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 342.400.000 TL BiTiS TARIHi 25.02.2019
SPGO % 25,00 ARSA ALANI 38.529,21
ASPTG 85.600.000 TL BB SAYISI N/A

HOSDERE 6.ETAP

YUKLENiICi SUR YAPI ~ HATAY iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 602.000.000 TL BiTiS TARIHi 01.02.2019
SPGO % 25,00 ARSA ALANI 53.823,56
ASPTG 150.500.000 TL BB SAYISI N/A
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (Devam)

PRESTIJLI
PROJELERIN
MARKASI

PROJE iSTANBUL FINANS MERKEZi

YUKLENiICI AKDENiZ iLERLEME ORANI % 41,01

ASTG 1.460.000.000 TL BiTiS TARIHi 21.09.2019

SPGO % 4,15 ARSA ALANI 115.497,01

ASPTG 29.200.000 TL BB SAYISI 1442
TERMINOLOJI

ASTG: Asgari Satis Toplam Geliri

e Tim bolimlerin satilmasindan sonra elde edilmesi beklenen gelir

SPGO: Sirket Payi Gelir Orani

e Emlak Konut’a ayrilan gelir ylizdesi

ASPTG: Asgari Sirket Payi Toplam Geliri

e Emlak Konut’a yuklenici tarafindan édenecek olan asgari tutar
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EMLAK KONUT HAKKINDA

TAMAMLANAN GELIR PAYLASIMI MODELi PROJELERIMIiZ

i Sira PROJE iSMi iHALEYE TEMEL SPTG (TL) SPGO(%) NiHAi PROJE
BASARI ILE ALINAN DEGER DEGERI (TL)
(TL)
TAMAMLANMIS 38
GELIR P. AYLASIMI ATASEHIR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000 32,53 18.181.734
PROJESI

2
IDEALISTKENT 36.600.740

38.100.000 31,75 96.143.402

KORFEZKENT 1.ETAP 11.380.501 15.253.903 16,00 17.260.313

MY WORLD ATASEHIR

(s |
B novus ResiDENCE
[ 10 |

127.236.476 311.850.000 38,50 531.870.815

16.408.600 57.750.000 55,00 115.760.305

KENTPLUS MiMARSINAN 9.732.640 42.120.000 35,10 54.717.096
LR EMLAKKONUTPELIKAN PROJESI  20.849.450 67515000 3858

GERKEZKOY DREAMCITY 3.990.647 10.065.000 30,50 13.624.442

ERGENE VADISi 23.935.426 31.000.000 25,00 42.405.496
BTI seravoNQuARTZ 75291059 88520000 41,00
17 iZMIR MAVISEHIR 5.ETAP 25.145.000 27.001.000 31,00 29.434.971
ELITE CITY 54.896.071 56.000.000 35,00 71.317.909
BTN mvwoRDEUROPE 179089192 228018000 3050

PARKYASAM MAVISEHIR 51.186.000 60.000.000 25,00 76.168.663
[EZI AVRUPA KONUTLARIATAKENT3 240000000 264000000 30,00
SPRADON VADI 50.291.820 50.310.000 26,00 61.770.244
BZWN suvar216 10860000 52200000 3600
1STANBUL 102.555.962 105.000.000 30,00 154.434.905
| SEHRIZARKONAKLARI 105535000 137700000 5000

VARYAP MERIDIAN

SOYAK PARK APARTS/ EVOSTAR 72.904.525 102.312.000 26,10 102.312.000
30

214.793.710 338.189.000 44,15 446.569.757

EVORA ISTANBUL MARMARA 49.868.323 153.600.000 32,00 166.077.766

DUMANKAYA MIKS 37.590.590 82.502.500 30,50 82.610.259

BATISEHIR 351.665.405 424.000.000 32,00 573.782.822
36
SEYRANSEHIR 23.170.000 51.520.000 28,00 58.365.088

BEERN wiDAKULEATASEHIR 63551681 190.231000 3620
TOPLAM 2.913.583.259 | 4.577.600.585 | | 6.095.004.427

Sirket Payi Gelir Orani Agirlikli Ortalamasi (%) 34,28

I * Proje mevcut durumu ile tamamen satilmistir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

IHALE EDILEN GELIR PAYLASIMI MODELI PROJELERI

DEVAM EDEN 34
PRESTIJLI GELIR
PAYLASIMI MODELI
PROJESI

ihaleye Esas Alinan o
Deer (1L} SPTG (TL) SPGO(%)

51.786.200 61.500.000 37,50

SARPHAN FINANS PARK

- AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL 604.940.000 1.153.750.000

Carpan

BULVAR ISTANBUL 128.386.000 202.440.000 28,00 1,58

105.968.270 35,01 1,84

BAHCEKENT FLORA 55.245.000 80.832.000 25,26 1,46

Carpan

BUYUKYALI ISTANBUL 725.700.000 1.568.800.000 37,00

AVRUPARK 63.698.214 156.520.000 26,00

KOCAELI DERINCE 70 000.000 83 198.500 21, 61 1,

16
Ortalama

2014 1.105.590.653 2.406.418.500 2,18
Carpan

17
ISTINYE SARIYER 1 062.270.000 1 876.392.000 51 10

AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR 115.200.000 350.400.000 40,00

_—__-

iSTANBUL KAGITHANE 115.953.466 637.000.000 49,00

NIDAKULE KAYASEHIR 117.420.000 407.588.000 38,00

KOORDINAT (;AYYOLU 95 156.250 180 000.000 33 00 1,8

27
Ortalama

2015 2.551.986.426 5.867.045.000 2,30
Carpan

EYUP ALIBEYKOY 46 400.000 168 150.000 38 00

ESENYURT HOSDERE 5. ETAP 83.391.734 156.500.000 25,00

MALTEPE KUGUKYALI 713.096.640 1.527.000.300 42,00

2016 1.095.137.286 750.300
Carpan

TOPLAM 6.597.249.709 14.007.523.070

67.915.000

FATIH YEDIKULE

SPTG: Sirket Payi Toplam Geliri
SPGO: Sirket Payi Gelir Orani

EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 30.09.2016 DONEMI YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU Sayfa 31




EMLAK KONUT HAKKINDA
ANAHTAR TESLIMi MODELI

Risk ve

ANAHTAR TESLIMI Yiuklenicinin

i . Sorumluluklar Gelirler
MODELI ILE ORTA Seg|m|

GELIR GRUBUNA Yiklenici, Pro.je.ni‘n . Bagimsiz
ODAKLANMA Ana_|’<aynak: Anahtar ge!l§t|-rllme5|y|e bélimlerin
okidenre Tesimi NN atnaan
' Gotiirii Bedel elde edilen
satin alinan Proje sorumluluklar gelirin tamami
arsalar Modeline I.E.mlak-Konut Emlak Konut'a
uygun olarak Ustlenir kalmaktadir.
ihale ile segilir. Yiikleniciye
s, gecerli en hakedis
disik teklifler " ddemeleri
arasinda en / " projenin
uygun ilerlemesine
istekliye bagli olarak
verilir. kademeli
olarak

yapilmaktadir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA
ANAHTAR TESLIMi MODELI (Devam)

23 TAMAMLANMIS,

8 DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLIMI
PROJEMIZ

Tamamlanan Anahtar Teslimi Projeleri Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

Bahcekent Emlak Konutlari 1
Bahcekent Emlak Konutlari 2 Kérfezkent 4
Bahcgekent Emlak Konutlari 3

Emlak Konut Basaksehir Evleri 1

Emlak Konut Basaksehir Evleri 2 Ayazma Emlak Konutlari 1

Emlak Konut Basaksehir Evleri 3

Emlak Konut Basaksehir Evleri 4

Emlak Konut Ispartakule Evleri 1.
Atasehir Resmi Kurum Binasi Etap 1.Kisim

Korfezkent 3
Sultanbeyli Emlak Konutlari Emlak Konut Ispartakule Evleri 1.
Alemdag Emlak Konutlari Etap 2.Kisim
Tuzla Emlak Konutlari 1
Gebze Emlak Konutlari 2 istanbul Kayabagi Emlak Konutlari
Tuzla Emlak Konutlari 2 2. Etap
Korfezkent 2
N SN AE Esenler Emlak Konutlari
Emlak Konut Mavisehir Evleri
Selimpasa Emlak Konutlari
Burgazkent Ayazma Emlak Konutlari 2
Laleburgaz Carsi
Yildizkent 1
Yildizkent 2 Nevsehir Emlak Konutlari
Yildizkent 3
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMi PROJELERI

CAZiP ODEME
IMKANLARI

ESENLER EMLAK KONUTLARI

YUKLENICi OzYAZICI BiTi$ TARIHi 10.12.2016
SOZLESME BEDELI 240.457.787,42TL | ARSA ALANI 56.841,92
ARSA MALIYETi + HAKEDi$S GDEMESi 490.056.492,15 BB SAYISI 989
iLERLEME ORANI % 89,19

AYAZMA 1. ETAP

YUKLENICi GURYAPI BiTi$ TARIHi  28.02.2018
SOZLESME BEDELI 363.000.000 TL = ARSA ALANI | 99.874,55
ARSA MALIYETi + HAKEDiS GDEMESI 203.485.647,95 BB SAYISI 1.239
iLERLEME ORANI % 25,29
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN ANAHTAR TESLiMi PROJELERI (Devam)

HEDEFiMIz
CAGDAS KENTLERE
YARASIR
MEKANLAR
OLUSTURMAK

KORFEZKENT 4

YUKLENICi ZEK-SAN BiTi$ TARIHI  22.11.2017
SOZLESME BEDELI 158.712.000 TL | ARSA ALANI | 79.804,19
ARSA MALIYETi + HAKEDiIS ODEMESi  65.576.510,45 BB SAYISI 1124
iLERLEME ORANI % 30,76

ISPARTAKULE 1.ETAP 1.KISIM

YUKLENiCi YORUK ~ ERMIT BiTiS TARiHi 19.03.2018
SOZLESME BEDELI 268.650.000 TL ARSA ALANI 85.871,43
ARSA MALIYETi + HAKEDIS ODEMESI ~ 127.219.585,52 BB SAYISI 978
iLERLEME ORANI % 10,51
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN ANAHTAR TESLiMi PROJELERI (Devam)

PROJELERDE
ALTYAPI
YATIRIMLARI

ISPARTAKULE 1.ETAP 2.KISIM

YUKLENICi BiTi$ TARiHi 19.03.2018
SOZLESME BEDELI 239.900.000 TL | ARSA ALANI 74.346,32
ARSA MALIYETi + HAKEDiS ODEMESi 110.454.875,68 BB SAYISI 904
iLERLEME ORANI % 11,65

iSTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 2. ETAP

YUKLENiCi KALYON BiTiS TARIHi 23.09.2017
SOZLESME BEDELI 78.137.500 TL ARSA ALANI 24.272,40
ARSA MALIYETi + HAKEDi$ ODEMESi 53.467.990,50 BB SAYISI 271

iLERLEME ORANI % 21,98
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMi PROJELERI (Devam)

CESITLENDIRILMIS
VE DENGELI BiR
PORTFOY DAGILIMI

NEVSEHIR EMLAK KONUTLARI

YUKLENICi CENT YAPI BiTiS TARIHi  19.11.2018
SOZLESME BEDELI 116.722.000 TL ARSA ALANI | 29.541,40
ARSA MALIYETi + HAKEDi$S GDEMESi 84.472.620,16 BB SAYISI 420
iLERLEME ORANI % 4,04

AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2

YUKLENICi YILMAZ BiTi$ TARIHi 25.04.2018
SOZLESME BEDELI 82.578.000 TL ARSA ALANI 21.406,97
ARSA MALIYETi + HAKEDi$ ODEMESi 32.491.978,07 BB SAYISI 470
iLERLEME ORANI % 10,88
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EMLAK KONUT HAKKINDA

YILLIK SATIS ADEDI (6N SATISLAR DAHIL)

GUCLU SATIS
PERFORMANSI — 15.00

9.883 | 9.935

4.820
540 | 3.817 | 2834 | 4206 | 3.948

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016/9

YILLIK SATIS DEGERI ) (6N SATISLAR DAHIL)

N Y n
7.000.000.000 n—05—Q — —

~ ] )

o ™ <
6.000.000.000 M n -

o0 — —

o ™M )

~ - a

L n A

5.000.000.000

4.171.460.640

4.000.000.000

3.191.775.101
3.332.291.086

3.000.000.000

2.079.471.992

2.000.000.000

840.307.364
797.921.240
1.079.849.610
1.021.483.837
1.251.670.623

1.000.000.000

51.216.071

0

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016/9

YILLIK SATIS ALANI () (5N SATISLAR DAHIL)

1.745.377

1.379.272
1.401.752
1,246,392
- 1. 020 687
569.824 034602 830 941
510.669 536.943 | o
- 498 057
62.09 388.925
I — ||

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016/9

(1) KDV Harig
(2)  Satiga esas metrekaredir. Bu metrekareye eklentiler dahil degildir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

YILLIK YABANCIYA SATIS ADEDI (6N SATISLAR DAHIL)

GUCLU SATIS
PERFORMANSI
1.044 1.037
434
52 76
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016/9

YILLIK YABANCIYA SATIS DEGERI ¥ (N SATISLAR DAHIL)

1.200.000.000 4
2 g
1.000.000.000 in 3
L Ln
© Q
800.000.000 o ® .
Vo] ) N
o
(20} ~ g
600.000.000 2 S pa
~ o N
) ~ o
400.000.000 ~ ™ R
~ o~
o~

200.000.000

14.829.890
26.585.393

|
E
E

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016/9

YILLIK YABANCIYA SATIS ALANI ) (&N SATISLAR DAHIL)

166.646
124.217
83.866
54.02 57.03
9.353
6.258
S [ |
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016/9
(1) KDV Harig

(2)  Satisa esas metrekaredir. Bu metrekareye eklentiler dahil degildir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

BASLICA FINANSAL GOSTERGELER (‘Milyon TL)

.. e . Finansal Veriler 2016/3¢C
GUCLU FINANSAL
SONUCLAR Gelir Tablosu
Net Satiglar 1.804,5
FAVOK 749,0
FAVOK Marji 41,5%
Donem Kari 954,4
Toplam Aktifler 18.641,9 17.227,5 14.953,5 13.471,0 8.578,9
Ozsermaye 10.493,9 9.325,4 8.751,3 8.353,6 4.392,3
OZSERMAYEMIZ
" . 12.000,00
OZSERMAYEMIZ
10.493,90
Yillar boyu devam eden karlihgimiz sonucunda giiglii 10.000,00 9.325 40
bir fon kaynagina doniigmiistiir. 8.751,30 e
8.000,00 =
6.000,00
4.000,00
2.000,00
0,00 — e =

2013 2014 2015 2016/3¢C
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TOPLAM
VARLIKLARIMIZDA
SURDURULEBILIR
ARTIS

EMLAK KONUT HAKKINDA

BASLICA FINANSAL GOSTERGELER (Devam) (‘milyon TL)

4
A 14.953,5
13.471

TOPLAM VARLIKLAR

Yildan yila toplam varliklarimiz gittikge gii¢lendi.

A 18.641,9
I 17.227,5

EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 30.09.2016 DONEMI YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sayfa 41




FAiZ
AMORTISMAN VE
VERGI ONCESIi KAR
MARIJI (FAVOK
MARIJIMIZ)

EMLAK KONUT HAKKINDA

BASLICA FINANSAL GOSTERGELER

2016/3C

*2013
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FINANSAL
ORANLARIMIZ

EMLAK KONUT HAKKINDA

FINANSAL ORANLAR

Likidite Oranlari

Cari Oran:
0,801

Yy

Nakit Oran:
0,398

C— )
O
Asit-Test

Orani:
0,625

~ @@/

Finansal Yapi

Oranlari

T

F.Kaldirag
Orani:
0,437

-/

PN

Borglanma
Orani:

0,776

o

)

Ozkaynaklar/

Aktif:
0,563

"

)

Finansman

Orani:
1,288

Faaliyet Oranlari

£

Aktif Devir
Hizi:
0,164

~—_ @@
£

Ozkaynak
Devir Hizi:
0,292

~_ @@

R
Net Calisma
Sermayesi
Devir Hizi:
-1,906

~ @@

~_ @@

Karlilik Oranlar

Ly

Ozkaynak
Karlihg::
0,145
oy
P

Aktif karhilik:
0,082

-
T

Satis karlihg:
0,498

-
T,
Brit Kar

Mariji:
0,504

Ee—
P
Faaliyet Kar

Mariji:
0,510

ey
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DONEMSEL ONEMLI RAKAMLAR

TOPLAM VARLIKLAR

ACISINDAN GYO
LIDERI

Toplam Varliklar

Arsa ve Konut Stoklari Maliyet Degerleri

Yatirim Amacli Gayrimenkuller Maliyet Degerleri

Yukimlulikler

ihale Edilmemis Arsa Stoku Ekspertiz Degeri

Binalar Ekspertiz Degeri

GPM Projeleri Sirket Payi Toplam Geliri

Anahtar Teslimi Projelerin Arsa Maliyeti + Hakedis Odemesi

TOPLAM

30.09.2016

(‘000 TL)

18.641.949

-11.906.871

-16.000

-8.148.022

5.462.409

469.456

13.769.962

1.167.226

19.440.109
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EMLAK KONUT HAKKINDA

KIRAYA VERILEN VE KIRALANAN GAYRIMENKULLER

KiRA
DURUMUMUZ

Sira Kiraci Baslangic  Bitis Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira
Tarihi Tutan
1 TAHINCIOGLU 15.09.2013 15.09.2015 2yl ISTANBUL-ATASEHIR, 2.577,48
GRUBU ORTAK 3334/8
GIRISIMI *
2 IFM&AKDENiZ  01.09.2016 01.09.2017 1yl ISTANBUL - KADIKOY, 12.500,00
iN. IS 3317/ 22
ORTAKLIGI
3 GURYAPI 03.08.2015 03.03.2018 2yl ISTANBUL -BASAKSEHIR,  2.200,00
RESTORASYON 7 ay 1344 /2
TAH. VE TiC.
AS.
4 CIHANINSAAT  01.10.2016 01.10.2017 1wyl  iSTANBUL-BASAKSEHIR,  1.700,00
VE KONUT YAPI 324 /2
ADi ORTAKLIGI
5  NIDAINSAAT 01.11.2015 01.11.2016 1yl istanbul-Umraniye 6.500,00
VE TURIZM AS. 3317/21 ve 3317/20
6 ISGYOAS. 01.12.2015 01.12.2016 1vyil istanbul-Umraniye 5.000,00
3317/21 ve 3317/20
7  YILMAZINSAAT 01.07.2016 01.07.2018 2yl istanbul-Basaksehir 6.000,00
TAH. VE TiC. 1335/15
AS.
8 TOLGASEN 07.10.2016 07.03.2017 5ay istanbul-Arnavutkdy 24.200,00
101/1-5, 135/151, 138/5
ve 139/5
9  OLCAY 18.10.2016 18.03.2017 5ay Istanbul-Arnavutkdy 296 28.160,00
GUVENCI ve 304 parsel, 103/2,
135/148 ve 135/151,
138/5, 139 /5, 35,36, 37
ve 149 parsel
TOPLAM 88.837,48
Sira Kiraci Baslangic  Bitis Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira
Tarihi Tutan
1 EMLAKKONUT 01.05.2016 01.05.2017 1yil  ANKARA- CANKAYA, 14  6.017,98
GYO AS.
TOPLAM 6.017,98

Kira tutarlar KDV Harig Turk Lirasidir ve aylik tutarlardir.

* Tahincioglu Grubu Ortak Girigimi' nin kira sdzlesmesi

yenilenecek olup, Eylil ayi itibariyle yeni kira bedeli tizerinden

fatura kesilecektir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA
HiSSE SENEDi PERFORMANSI

Kurumumuzun pay senetleri, Borsa istanbul Ulusal Pazar’da islem gérmektedir. Pay
BIST’ DE EMLAK piyasasinda A grubu icinde yer almaktadir. Pay senedimiz BIST GAYRIMENKUL YAT.
KonUT ORT., BIST MALI, BIST TUM, BIST 100, BIST 30, BIST 50 endekslerine dahil edilmistir.
Veri saglayicilardaki kisaltilmis veri kodlarimiz ise sunlardir; BIST KODU: EKGYO,
BLOOMBERG CODE: EKGYO.TI, REUTERS CODE: EKGYO.IS

SIRKETiMiz PAY SENEDI PERFORMANSI

EKGYO: Tarih: 30.09.2016 |

16.06.16

<’ FOREKS

SIRKETiIMIZ PAY SENEDI/ BiST GMYO ENDEKSi KARSILASTIRMASI

30.09.2016 Kapanis: 3,04 Acilis: 3,02 Yitksek Hacim: 15.033.950
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Emlak Konut Hakkinda

HiSSE SENEDi PERFORMANSI (Devam)

SIRKETiMizZ PAY SENEDI/ BiST 100 ENDEKSi KARSILASTIRMASI

BIST’ DE EMLAK
KONUT

EKGYO: Tarih: 30.09.2016

m: 15.033.950
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YONETIM
YONETIM KURULU

YONETIM

KURULUMUZ

BELIRLENEN UZUN

VADELI CIKARLAR = Emlak Konut biinyesindeki en (st seviyedeki karar alicidir.

CERCEVESINDE = Eml'ak Kon.uF un yonetllm§5| ve .tem5|l ed.llme'5|, $|r'ket
L . faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket

SURDURULEBILIR arasindaki iliskilerin tesisi ve ise alimdan sorumludur.

BIR BUYUME ICIN Yonetim * Emlak Konut’un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana

GEREKLI YONETSEL Kurulu Sozlesme’nin maddelerine uygun olarak ifa edilmesinden

FONKSiYONU TmELE o

. . = Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile segilir.

USTLENIR.

= Yonetim Kurulu; Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 liye olmak
Uzere toplam 7 kisiden olusmaktadir. Bu tiyelerden 3l
Bagimsiz Uyedir.

Adi Soyadi Meslegi Bagimsiz Temsil
Y.K. Uyesi Ettigi

Olup Pay
Olmadigi Grubu

ERTAN YETIM insaat
Miuhendisi

Baskan Vekili insaat Bagimsiz
Mihendisi Uye
Uye ve Genel insaat
Mudar Mihendisi
Mihendisi
Mihendisi
U Mali Misavir Bagimsiz
Uye
YURTSEVER Uye
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YONETIM
YONETIM KURULU

YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Emlak Konut GYO A.S.'nin faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’ nin maddelerine
YONETIM uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur. Sirketimiz blinyesindeki en Ust seviyedeki
KURULUMUZ karar alicidir. Emlak Konut GYO A.S.nin yoOnetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket
faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve

01.01.2016- .

ise alimdan sorumludur.
30.09.2016
TARIHLERI T.C. Bagbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebliglerinde yer
ARASINDA 146 alan ‘yonetim kurulunun yapisi-bagimsizlik sartlari’ ilkelere uygun hareket edilmistir
KARAR ALMISTIR.

Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Kurul karari ile secilir. Yonetim Kurulu; Baskan, Baskan

Yardimcisi ve 5 Uiye olmak Gzere toplam 7 kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurulu’nda
3 bagimsiz Gye bulunmaktadir.

01.07.2016 - 30.09.2016 tarihleri arasinda 55 karar alinmistir. Tiim kararlar oy birligi
ile alinmis ve uygulanmistir.

01.01.2016 - 30.09.2016 tarihleri arasinda 146 karar alinmistir. Tim kararlar oy birligi

ile alinmigtir.

Yonetim Kurulu uyelerine agirhkh oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki

taninmamustir.

Yonetim kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki
dogrultusunda, mevzuat, esas sozlesme, Sirket i¢i dizenlemeler ve politikalar
cercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve Sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu
geregi stratejik planlamasini yapar, sevk ve idare eder.

Hlesap
Verebilirlilk
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YONETIM

TECRUBELI VE
ETKIN BIiR
KADRO

ICSEL BILGIYE ERISIMi OLANLARIN LISTESI (30 Eylal 2016 itibariyla)

Adi Soyadi

Meslek

Gorevi

Murat Kurum

Sinan Ayoglu

Hakan Akbulut
Metin Tekin

Hakan Gedikli
Nurettin Sam
Zeynep Basa

Hasan Vehbi Arslantiirk
Tiilay Odakir

Hicran Cakmak
Mustafa Asikkutlu
Ercan Alioglu

Halil ibrahim Sahin
Nurullah Oztiirk
Halim Atas

ilyas Fehim Gelik
Yasgar Altun

ibrahim Oflaz

Hakan Bakirdal

Fatih Kanitoglu
Selguk Aydemir
Mehmet Akif Aydogan
Mehmet Akagiindiiz
Adem Hacihasanoglu
Serdar Bala

Salih Cetin

Hasan Saka

Mecit Altiner

Alim Kaplaner

Yasir Yilmaz

Ali Haydar Yildinm
Fatih ibis

ibrahim Keskin
ismet Kubilay

Eyyiip Ocak

Rasim Faruk Kadioglu
Sadik Soylu

Mustafa Bayraktar
Ozlem Hanoglu Gelik
Yasemin Ulkii

insaat Miihendisi

insaat Miihendisi

Kamu Yonetimi

insaat Miihendisi

Harita Miihendisi

Avukat

iktisat

insaat Miihendisi; isletme
insaat Miihendisi

Mimar

insaat Yiiksek Miihendisi
isletme

iktisat

insaat Miihendisi

isletme

Mimar

insaat Miihendisi

Makine Yiksek Mihendisi

Harita ve insaat Miihendisi

insaat Miihendisi

Harita Miihendisi

Kamu Yonetimi

Kamu Yonetimi

Orman Mihendisi

Fizik

isletme

insaat Yiiksek Miihendisi
insaat Yiiksek Miihendisi
insaat Yiiksek Miihendisi
insaat Miihendisi
isletme

Halkla iligkiler ve Reklamcilik

Avukat

Avukat

Avukat

insaat Teknikeri
Lise Mezunu
insaat Miihendisi
iktisat

insaat Miihendisi

Yénetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir
Genel Muddr Yrd.

Genel Muddr Yrd.

Genel Muddr Yrd.

Genel Muddr Yrd.

1. Hukuk Musaviri

Pazarlama Daire Baskani

Yatirimci iligkileri Daire Baskani
ihale Ve Kabul Daire Baskani
Projeler Daire Bagkani

Emlak Planlama Daire Baskani

Mali isler Daire Baskani

idari isler Daire Bagkani

Uygulama Daire Baskan Vekili

Ozel Kalem Mid(iri

1.Nolu Proje Mudiri

2.Nolu Proje Mudiiri

Tesisat Proje Muddri

Emlak Ve Ekspertiz Muduri

Kabul Ve Teslim Sonrasi Hizmetler Midura
Planlama Ve Kentsel Donlisiim Muduri
Pazarlama Mudiriu

Finansman Muduri

ihale Ve Hakedis Mudiirii

Bilgi Islem Mudiirii

Muhasebe Mudri

1. Nolu insaat Kontrol Mudiirii

2. Nolu insaat Kontrol Midiir Vekili
3. Nolu insaat Kontrol Midiirii

4. Nolu insaat Kontrol Mudiir Vekili
idari isleri ve I.K. Midurltgi Vekili
Basin Musaviri

Hukuk Musaviri

Hukuk Musaviri

Hukuk Misaviri

Genel Mudir Danismani

Genel Mudir Danismani

Genel Mudir Danigmani

Genel Mudir Danigmani

Genel Mudir Danigmani

EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 30.09.2016 DONEMI YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU Sayfa 51




YONETIM
ORGANIZASYON SEMAMIZ

DAHA CEVIK BIiR

ORGANIZASYON YONETIM KURULU

GENEL MUDUR

GZEL KALEM MUDURLUED GENEL MUDUR DANISMAMLIGI BASIN MUSAVIRLIGI

KALITE YONETIM TEMSILCILIGI

GENEL MUDUR

YARDIMCILIGI
(Teknik)

PROJELER DAIRE
BASHANLIGI

1 NOLU PROJE
MUDURLUGD

S EE DI
MUDURLUGU

TESISAT PROJE
MUDURLOGO

EMLAK PLANLAMA
DAIRE BASKANLIGI

PLANLAMA VE
KENTSEL DON

EMLAK VE
EICEERTIZS
MODURLUGD

GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI

{ihale ve Pazarlama)

IHALE VE KABUL
DAIRE BASKANLIGI

iHALE VE HAKEDIS
MUDURLOGD

KABUL VE TESLiM
SONRASI
HIiZMETLER
MUDURLUGU

PAZARLAMA _
DAIRE BASKANLIG!

GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI

{Uygulama ve idari isler)

UYGULAMA DAIRE
BASKANLIGI

1 NOLU iNSAAT

2 NOLU iNSAAT
KONTRO!
MUDURLUG

3 NOLU iNSAAT
KONTROL
MUDURLUG

4 NOLU iNSAAT

IDARIISLER
DAIRE BASHANLIGI

_ IDARIISLER VE
INSAN KAYNAKLARI
MUDURLUGU

BILGI ISLEM
MUDURLUGU

GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI
(Mali)

MALI iSLER DAIRE
BASKANLIGI

MUHASEBE
MODCRLGGD

FINANSMAN
MUDURLUGU

YATIRIMCI iLISKILERI
DAIRE BASKANLIGI

YATIRIMCI iLISKILERI
MUDORLUGD
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GENEL EKONOMIiK GORUNUM

GAYRISAFI YURTICi HASILA, Il. CEYREK, NiSAN-HAZIRAN, 2016

Uretim ydntemiyle gayrisafi yurtici hasila tahmininde, 2016 yilinin ikinci ceyregi bir

onceki yilin ayni geyregine gore sabit fiyatlarla %3,1’lik artigsla 33 milyar 61 milyon TL

GAYRISAFi YURTici ~ oldu.

HASILA (GSYH)

DECERI SABIT Uretim yéntemiyle gayrisafi yurtici hasila tahmininde, 2016 yilinin ikinci ceyregi bir
FIYATLARLA %3,1, onceki yilin ayni ceyregine gore cari fiyatlarla %9’luk artisla 525 milyar 932 milyon TL
CARI FiYATLARLA oldu.

%9 ARTTI.

Tarim sektorinl olusturan faaliyetlerin toplam katma degeri, 2016 yilinin ikinci

ceyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine gore, sabit fiyatlarla %1’lik azalisla 2 milyar
338 milyon TL, cari fiyatlarla %1,4’lik artisla 30 milyar 795 milyon TL oldu.

Sanayi sektorini olusturan faaliyetlerin toplam katma degeri, 2016 yilinin ikinci
ceyreginde bir onceki yilin ayni ceyregine gore, sabit fiyatlarla %3,9’luk artisla 11
milyar 530 milyon TL, cari fiyatlarla %8,2’lik artisla 129 milyar 182 milyon TL oldu.

Hizmet sektorind olusturan faaliyetlerin toplam katma degeri, 2016 yilinin ikinci
ceyreginde bir onceki yilin ayni ceyregine gore, sabit fiyatlarla %3,6’lik artisla 19
milyar 428 milyon TL, cari fiyatlarla %11,5’lik artisla 305 milyar 585 milyon TL oldu.

BUYUME RAKAMLARI ACIKLANDI

® Uretim ydntemiyle GSYH, yilin ikinci 15
ceyreginde gecen yilin ayni dénemine gore,
sabit fiyatlarla %3,Vlik artisla 33 milyar 61
milyon lira oldu

9
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I Kaynak: TUIK, Anadolu Ajansi
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GENEL EKONOMIK GORUNUM

GAYRISAFI YURTICi HASILA, Il. CEYREK, NiSAN-HAZIRAN, 2016 (Devam)

GSYH degeri 2015 yilinda cari fiyatlarla %11,7’lik artisla 1 trilyon 952 milyar 638

GSYH 2015 milyon TL, sabit fiyatlarla %4’lik artisla 131 milyar 273 milyon TL oldu.
YILINDA CARI

, Kisi basina gayrisafi yurtici hasila degeri 2015 yilinda cari fiyatlarla 25.118 TL, ABD
FIVATLARLA . dolari cinsinde 9.257 Dolar olarak hesaplandi.
1.952.638 MILYON
TL OLDU. MEVSiM VE TAKViM ETKiSINDEN ARINDIRILMIS SABIT FIYATLARLA GSYH BiR

ONCEKi CEYREGE GORE %0,3 ARTTI.

Takvim etkisinden arindirilmis sabit fiyatlarla GSYH degeri, 2016 yili ikinci ¢ceyreginde
bir 6nceki yilin ayni ceyregine gbére %3,0 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmisg GSYH degeri, bir dnceki ¢eyrege gore %0,3 artti.

Gayrisafi yurtici hasila sonuglan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2016

Cari Buyume Cari Buyume Sabit Biyume
fiyatlaria hizi fiyatlaria hizi fiyatlaria hizi
G5YH GSYH G 5YH
il Ceyrek  (Milyon TL) (%) (Milyon §) [ %) (Milyon TL) (%)
2015 Yillk™ 1952 638 1,7 719620 -10,0 131273 4,0
I 443 341 79 180772 -2.8 30232 25
1R 432 383 12,8 180711 -10,6 32069 37
nre 519444 12,2 184 477 -13,9 34501 39
(1"l 506 970 136 1736860 -11,8 34071 BT
2016 Yillik™ 1023776 10,5 350 387 -3,1 64710 3.9
™ 497 544 12,2 168 979 -65 31649 47
1l 525932 9.0 181 409 04 33 061 3.1

Tablodaki rakamlar yuvarlamadan dolay toplami vermeyebilir.

(ry: llgili ceyreklerde gincelleme yapilmigtir.

HANE HALKLARININ NiHAi HARCAMALARI SABIT FiYATLARLA %5,2 ARTTI.

Hanehalklarinin nihai tiketim harcamalari, 2016 yilinin ikinci ceyreginde bir 6nceki

yilin ayni ceyregine gore, cari fiyatlarla %9,9’luk artisla 361 milyar 585 milyon TL,
sabit fiyatlarla %5,2’lik artisla 22 milyar 104 milyon TL oldu.

DEVLETIN NiHAi TUKETiM HARCAMASI SABIT FiYATLARLA %15,9 ARTTI.

Devletin nihai tiiketim harcamalari, 2016 yilinin ikinci ¢ceyreginde bir dnceki yilin
ayni gceyregine gore cari fiyatlarla %26,4’ltk artisla 91 milyar 721 milyon TL, sabit
fiyatlarla %15,9’luk artisla 4 milyar 82 milyon TL oldu.

I Kaynak: TUIK
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GENEL EKONOMIiK GORUNUM

GAYRISAFi YURTICI HASILA, II. CEYREK, NiSAN-HAZIRAN, 2016 (Devam)

MAL VE HiZMET iHRACATI SABIT FIYATLARLA %0,2 ARTTI.

MAL VE HiZMET

iHRACATI SABIT Mal ve hizmet ihracati, 2016 yilinin ikinci ceyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine

FiYATLARLA % 0,2 gore cari fiyatlarla %3,4’lik artisla 139 milyar 372 milyon TL, sabit fiyatlarla %0,2’lik
artigla 8 milyar 407 milyon TL oldu.

ARTTI.

MAL VE HiZMET iTHALATI SABIT FiYATLARLA %7,7 ARTTI.

Mal ve hizmet ithalati, 2016 yilinin ikinci ceyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine
gore cari fiyatlarla %5,4’lik artisla 163 milyar 665 milyon TL, sabit fiyatlarla %7,7’lik
artisla 9 milyar 796 milyon TL oldu.

Harcamalar yontemiyle GSYH biiyime hizlan, Il.Ceyrek: Nisan-Haziran, 2016
[1998 Fiyatlaryla)

Gayrisafi
Devletin nihai sabit Mal ve (eksi) Mal ve
Hanehalklanmin nihai tilketim sermaye hizmet hizmet
tiiketim harcamalan harcamalan olugumu ihracati ithalati
il Geyrek (%) [ %) (%) (%) (%)
2015 Yillik™ 48 6,7 4,0 0,9 0,2
™ 43 28 07 -14 36
e 55 T3 101 27 14
e 39 8.0 1.3 -1.4 -1.3
(1 54 8.1 35 2.0 26
2016 Yillik™ 6.1 13,5 0,3 1,2 75
I 71 109 0.0 24 73
Il 5.2 159 -0.6 0,2 77

I Kaynak: TUIK
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

KONUT SATIS iSTATISTIKLERI

TURKIYE’ DE 2016 Turkiye genelinde 2016 yili Ocak-Eylil doneminde 935.811 adet konut satisi
gerceklesmistir. Bunlarin 434.750 adedi ilk satis, 501.061 adedi ise ikinci el satis

OCAK- EYLUL o
. ) olarak gerceklesmistir.
DONEMINDE
935.811 KONUT Turkiye genelinde konut satislari 2016 Eylil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina goére
SATILDI. %17,8 oraninda artarak 108.918 oldu. Konut satislarinda, istanbul 17.040 konut satigi

ile en yiiksek paya (%15,6) sahip oldu. Satis sayilarina gére istanbul’u, 11.564 konut
satisi (%10,6) ile Ankara, 6.050 konut satisi (%5,6) ile izmir izledi. Konut satis sayisinin
duslik oldugu iller sirasiyla 12 konut ile Hakkari, 13 konut ile Ardahan ve 32 konut ile
Sirnak oldu.

Konut satis sayilari, 2015-2016

Satislar

(Bin adet)
180 -
140 |
120
100
BO 4
&0 2015
m 2016
40 -

20

o -

IPOTEKLIi KONUT SATISLARI 2016 EYLUL AYINDA 42.083 OLARAK GERCEKLESTI.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6énceki yilin ayni ayina gére %46,7
oraninda artis gostererek 42.083 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin
payl %38,6 olarak gerceklesti. ipotekli satislarda istanbul 7.310 konut satisi ve %17,4
pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari igerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek
oldugu il %53,8 ile Ardahan oldu.

Diger konut satislari Turkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gére %4,8 oraninda
artarak 66.835 oldu. Diger konut satislarinda istanbul 9.730 konut satisi ve %14,6 pay
ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payi
%57,1 oldu. Ankara 6.374 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 3.384
konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 6 konut ile Ardahan

oldu.

I Kaynak: TUIK
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

KONUT SATIS ISTATISTIKLERI (Devam)

KONUT ] . .
Satis Sekline Gére Konut Satisi Eyliil 2016
SATISLARINDA
50.972 KONUT iLK Sahslar
DEFA SATILDI. 150000 -

108918

100000 - 66 B35
T 42 083
Nl B , |
Ipotekli satislar  Diger satislar Toplam
Satis sekli

Satis Durumuna Gére Konut Satisi, AGustos 2016

Satislar
150000 - 108 018
100000 - 50972 57 846
N
0 T |
llksatis Ikinci el satis Toplam
Satis durumu

KONUT SATISLARINDA 50.972 KONUT iLK DEFA SATILDI.

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %17,6
artarak 50.972 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk satisin payr %46,8 oldu. ilk
satislarda istanbul 7.985 konut satisi ile en yiiksek paya (%15,7) sahip olurken,
istanbul’u 4.619 konut satisi ile Ankara ve 2.342 konut satigi ile izmir izledi.

I Kaynak: TUIK
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

KONUT SATIS ISTATISTIKLERI (Devam)

iKINCi ELKONUT SATISLARINDA 57.946 KONUT EL DEGIiSTiRDi.

YABANCILARA
2016 YILI EYLUL Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %17,9 artis
AYINDA 1276 gostererek 57.946 oldu. ikinci el konut satislarinda da istanbul 9.055 konut satisi ve
) . . PR 7 . .« . o .
KONUT SATIS! %15,6 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki topla'm .ko.nu.t satislari icinde ikinci el
. satislarin pay1 %53,1 oldu. Ankara 6.945 konut satisiile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi
GERCEKLESTI. 3.708 konut satisi ile izmir izledi.

YABANCILARA 2016 YILI EYLUL AYINDA 1276 KONUT SATISI GERCEKLESTI.

Yabancilara yapilan konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayina gore %27,8 azalarak 1
276 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eylil 2016’ da ilk sirayi 359 konut
satisi ile Antalya aldi. Antalya ilini sirasiyla 323 konut satisi ile istanbul, 82 konut satis
ile Bursa, 69 konut satisi ile Aydin, 67 konut satisi ile Trabzon ve Yalova izledi.

ULKE UYRUKLARINA GORE EN COK KONUT SATISI IRAK VATANDASLARINA YAPILDI.

Eylul ayinda Irak vatandaslari Tlrkiye’den 230 konut satin aldi. Irak’t sirasiyla, 140
konut ile Suudi Arabistan, 99 konut ile Rusya Federasyonu, 85 konut ile Kuveyt ve 84
konut ile ingiltere izledi.

I Kaynak: TUIK
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

YAPI iZIN ISTATISTIKLERI

YAPI RUHSATI VERILEN YAPILARIN YUZOLCUMU % 14,0 ARTTI.

Belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen yapilarin 2016 yilinin ilk alti ayinda bir

YAPI RUHSATI dncekiyila gbre, bina sayisi %14,2, yiizélcimii %14,0, degeri %19,7, daire sayisi %16,2
VERILEN oraninda artti.
YAPILARIN DAIRE
. Yapi ruhsati verilen binalarin 2016 yili Ocak-Haziran aylari toplaminda; Yapilarin

SAYISINA GORE

. toplam yiizolglimi 104,1 milyon m2 iken; bunun 57,3 milyon m?’si konut, 26,0 milyon
EN BUYUK

. m?’si konut disi ve 20,8 milyon m?’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

PAYINI ISTANBUL
ALDI. Kullanma amacina gore 76,4 milyon m2ile en yiksek paya iki ve daha fazla daireli

ikamet amaclh binalar sahip oldu. Bunu 5,4 milyon m2ile kamu eglence, egitim,

hastane veya bakim kuruluslari binalari izledi. Yapi sahipligine gére, 6zel sektor 87,1
milyon m2ile en bliyik paya sahip oldu. Bunu 14,8 milyon m2 ile devlet sektori ve
2,2 milyon mZ ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise, toplam 499 bin
053 dairenin 457 bin 396’si 6zel sektor, 33 bin 762’si devlet sektori ve 7 bin 895i

yap! kooperatifleri tarafindan alindu.

illere gére 20,1 milyon m2ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’'u, 8,9
milyon m2ile Ankara, 5,3 milyon m2ile izmir illeri izledi. Yuizélcimii en diisiik olan

iller sirasiyla Hakkari, Artvin ve Bitlis oldu.

Daire sayilarina gore, istanbul ili 111 bin 494 adet ile en yiiksek paya sahip oldu.
istanbul’u 33 bin 938 adet ile Ankara ve 27 bin 865 adet ile izmir illeri izledi. Daire

sayisl en az olan iller sirasi ile Hakkari, Mus ve Sirnak oldu.

I Kaynak: TUIK
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

YAPI iZIN ISTATISTIKLERI (Devam)

Yapi ruhsati, Ocak - Haziran 2016

YAPI KULLANMA —

_ i Bir dnceki yilin ilk

IZIN BELGESI alti ayina gére

. Yil degisim orani (%)

VERILEN

YAPILARIN Géstergeler 2016 2015 2014 0 2016 2015

YUZOLCUMU %1,4 Bina sayisi 67 720 59 313 80 556 14,2 264

ARTTI. Yiizolgam (m?) 104 079 720 91281 259 125 083 576 14,0 27,0
Deger (TL) 92271091678 77069 709 486 93 146 469 215 19,7 215
Daire sayrs 499 053 429 409 586 294 16,2 26,8

(r): Yapi izin istatistikleri 2014 ve 2015 yillan verileri revize edilmistir.

YAPI KULLANMA iZiN BELGESIi VERILEN YAPILARIN YUZOLCUMU % 1,4 ARTTI.

Belediyeler tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin 2016 yilinin ilk alti
ayinda bir 6nceki yila gore, bina sayisi %0,5, ylizolclimi %1,4, degeri %6,9 oraninda

artarken, daire sayisi %1,6 oraninda azald.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin 2016 yili Ocak-Haziran aylari toplaminda;
Yapilarin toplam yizolgiimi 69,5 milyon m2 iken; bunun 40,1 milyon m?’si konut, 16,9

milyon m?’si konut disi ve 12,5 milyon m#?’si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.

Kullanma amacina gore 51,0 milyon m?ile en yiksek paya iki ve daha fazla daireli
ikamet amacli binalar sahip oldu. Bunu 4,5 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret

binalari izledi.

Yapi sahipligine gore, 6zel sektor 60,4 milyon mZ2ile en biylik paya sahip oldu. Bunu
7,2 milyon mZ ile devlet sektori ve 1,8 milyon m?ile yapi kooperatifleri izledi. Daire
sayisina gore ise, toplam 349 bin 573 dairenin 322 bin 421’i 6zel sektér, 19 bin 269’u

devlet sektori ve 7 bin 883’l yapi kooperatifleri tarafindan alindi.

I Kaynak: TUIK
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

YAPI iZIN ISTATISTIKLERI (Devam)

illere goére 14,1 milyon m2ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’'u 6,3

EN FAZLA YAPI milyon m2ile Ankara, 4,1 milyon m2ile izmir izledi. Yiizélcimi en dusiik olan iller
KULLANMA iZiN sirastyla Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu.
BELGESI IL 14,1 _

, , Daire sayilarina gore, Istanbul ili 82 bin 199 adet ile en yiliksek paya sahip oldu.
MILYON iLE , )
. .. Istanbul’u 28 bin 145 adet ile Ankara ve 22 bin 155 adet ile Izmir illeri izledi. Daire
ISTANBUL ILI
OLDU sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu.

Yapi kullanma izin belgesi, Ocak - Haziran 2016

Bir dnceki yilin ilk
alti ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2016 2015 20140 2016 2015
Bina saysi 52735 52 483 71028 05 -26,1
Yuzdlgumd (m?) 69 479 990 68 549 467 84 162 088 14 -186
Deger (TL) 60 729 468 443 56 823 970 602 65 194 559 957 69 -128
Daire saysi 349573 355190 421253 -16 15,7

(r): Yapi izin istatistikleri 2014 ve 2015 yillan verileri revize edilmistir.

I Kaynak: TUIK
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

KONUT FiYAT ENDEKSI TEMMUZ 2016 (TEMMUZ, AGUSTOS, EYLUL 2016)

KONUT FIYAT
ENDEKSI
TURKIYE
GENELINDE BIR
ONCEKI YILIN
AYNI AYINA
GORE % 14,10
ARTTI.

Turkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla tabakalanmis

ortanca fiyat yontemi ile hesaplanan KFE (2010=100), 2016 yili Agustos ayinda bir

onceki aya gore ylzde 0,98 oraninda artarak 219,55 seviyesinde gerceklesmistir

(Grafik 1). Bir onceki yilin ayni ayina goére yizde 14,10 oraninda artan KFE, ayni

donemde reel olarak ylzde 5,60 oraninda artmistir (Grafik 2). Metrekare basina

konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2015 yili Agustos ayinda 1.689,39
TL/m2 iken 2016 yili Agustos ayinda 1.889,44 TL/m2 olarak gerceklesmistir.

GRAFIK 1. KFE ve Birim Fiyat
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GRAFIK 2. KFE Yillik Yiizde Dedisim
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

YENI KONUT
FIYAT ENDEKSI
TURKIYE
GENELINDE BIR
ONCEKI YILIN
AYNI AYINA
GORE % 10,98
ARTTI.

YENi KONUTLAR FiYAT ENDEKSI

Tirkiye genelinde, 48 ilde son iki yilda yapimi gerceklesen konutlarin degerleme
raporlari analiz edilerek hesaplanan YKFE (2010=100) 2016 yili Agustos ayinda bir
onceki aya gore yuzde 0,37 oraninda artarak 208,49 dlizeyinde gerceklesmistir
(Grafik 1.3). Endeks bir dnceki yilin ayni ayina gore yizde 10,98 oraninda, reel olarak

ise yluzde 2,71 oraninda artmistir (Grafik 3).

GRAFIK 3. YKFE Grafik GRAFIK 4. YKFE Yillik Yiizde Degisim
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UC BUYUK iLIN KONUT FiYAT ENDEKSI VE YENiI KONUT FiYAT ENDEKSI

Uc biyik ilin konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2016 yili
Agustos ayinda bir &nceki aya gore istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 1,48,
0,06 ve 1,29 oranlarinda artis gortlmustur. Endeks degerleri bir nceki yilin ayni ayina
gore ise istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 18,70, 7,95 ve 14,73 oranlarinda

artig goéstermigtir.

Uc biyik ilin yeni konutlar fiyat endeksleri degerlendirildiginde, 2016 yili Agustos
ayinda bir énceki aya gore, istanbul ve Ankara’da sirasiyla yiizde 1,56 ve yiizde 2,36
oranlarinda artis goriilirken, izmir'de yiizde 0,11 oraninda azalis gérilmistir.
Endeks degerleri bir énceki yihin ayni ayina gore ise istanbul, Ankara ve izmir'de

sirasiyla yiizde 15,37, 8,57 ve 11,53 oranlarinda artis gostermistir.

I Kaynak: TCMB
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

UC BUYUK iLIN KONUT FiYAT ENDEKSI VE YENi KONUT FiYAT ENDEKSI

(Devam)

GRAFIK 5. Ucg Biiylik il Konut Fiyat Endeksi

YENIi KONUT FiYAT
ENDEKSI Endeks
~ o 280 4  —+4— istanbul-KFE (2010=100)
DEGERLERT BIR 260 |  —s— Ankara-KFE (2010=100)
ONCEKI YILIN AYNI 240 - —t— [zmir-KFE (2010=100)
AYINA GORE 220
iSTANBUL, 200 +
o 180 -
ANKARA VE iZMIR 160 4
DE SIRASIYLA % 140 -
15,37, 8,57 VE 120
11,53 100 ™
Ao e e N T nnnYYY 9
ORANLARINDA XL NS Ex NS ExE MNSEXD ONSExt nNSExsn @
ARTMISTIR glg ;Eﬁﬁglg ;Eﬁﬁ glg ;Eﬁﬁgg igéﬁgg agﬁﬁg'g g5
>TIR. gg& gg& gg& gg& gg& §%
=4 = =4 =4 =
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SIRKETIMIZLE iLGILi DIGER GELISMELER

KURUMSAL KAYNAK YONETIM SISTEMi HAKKINDA

Sirketimizin  yenilenecek olan Kurumsal Kaynak Yonetim Sistemi yazilimini

olusturmak icin, SAP Tirkiye C6zim Ortagl olan Detay Danismanlik Bilgisayar

Hizmetleri Sanayi Dis Ticaret A.S. Firmasi ile s6zlesme imzalanmistir.

MUHTEMEL ARSA ALIMINA iLISKIN BORCLANMA YETKISi HAKKINDA

Sirketimiz Yonetim Kurulu 15.07.2016 tarihli toplantisinda, éniimizdeki dénemde
muhtemel arsa alimlarinda kullanilmak UGzere 2 milyar Tirk Lirasi'na kadar para
ve/veya sermaye piyasalarindan borglanmak (banka kredisi, bono, tahvil, sukuk

ihraci, vs.) suretiyle fon temin edebilmesi icin Genel Middrlik'e yetki vermistir.

YENI SATIS KAMPANYASI HAKKINDA

Bilindigi gibi Emlak Konut'un gelir paylasimh projelerinde satislar pesin (banka
kredisi dahil) yada kisa vadeli senetlerle yapiimaktadir.

Ancak, son dénemde yasamis oldugumuz gelismelerden sonra piyasadaki bekleme
egilimini kirmak ve satislar arttirmak icin ve bu siregte yiklenicilerimizin nakit

akimlarina pozitif katki yapabilmek igin asagidaki kampanya diizenlenmistir.
30 farkh projemizde asagidaki yontemlerle taksitli satislar yapilacaktir:
a) %20 pesinat 120 aya kadar vade ve vadeye tiife artisi uygulamasi

b) %20 pesinat 120 aya kadar vade aylk % 0,7 vade farki uygulamasi ile
satis yapilmasi.

Bu satislarda pesinat ve ilk 12 aylik taksit tutarindan Emlak Konut kendi payini
almayarak tahsilatin tamamini yiiklenicinin proje hesabina aktaracak. 13.aydan
sonraki tim vadeli alacaklar Emlak Konut'a kalacak ve bu vadeli alacaklar
yuklenicilerin Emlak Konut'a olan taahhidinden disilecektir. Bunun maksimum
limiti yuklenicilerin Emlak Konut” a taahht ettikleri Sirket payi toplam gelirinin %20’

si olacaktir.

SATIS KAMPANYASI HAKKINDA
Sirketimiz tarafindan " Ulkemizin Yarinlarina Giiveniyoruz" adiyla diizenlenen
kampanya sliresince yapilacak satislarin toplam vadeli kisminin Emlak Konut payi

toplam gelirinin %20'sini asmamasi siniri %30 olarak revize edilmistir.

EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 30.09.2016 DONEMI YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU Sayfa 65




SIRKETIMIZLE iLGILi DIGER GELISMELER

PESIN ODEME INDIRIMi KAMPANYA SURESI HAKKINDA

Sirketimizin Anahtar Teslimi usulline gore gelistirdigi veya paylasim sonrasi satisi
dogrudan tarafimizdan gercgeklestirilen projelerde, alicilarin borg tutarlarinin
kapatilmasi durumunda, giincel borg bakiyeleri Uzerinden %20 indirim
uygulanmasina iliskin kampanyamiz 30.09.2016 tarihine kadar uzatilmistir.

Satigi Yuklenicilerimiz tarafindan hali hazirda devam eden Arsa Satisi Karsilig
Gelir paylasimi isine gore Uretilen projeler kapsam disindadir.

SATIS KAMPANYASI SURESI HAKKINDA

"Ulkemizin Yarinlarina Giiveniyoruz" adiyla diizenlenen ve yogun ilgi géren satis
kampanyasi kapsaminda her bir proje icin satislarin toplam vadeli kisminin Sirket Payi
Toplam Gelirinin % 30 siniri dolana kadar kampanya siresi 31.12.2016 tarihine kadar

uzatilmistir.

i(; DENETIM SISTEMi HAKKINDA
Sirketimiz 26.08.2016 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda Sirketimiz biinyesinde
denetim sistemi ¢calisma esaslari belirlenmis ve Sirketimizin ilgili ydnetmeligine ilave

edilmistir.

PAY GERI ALIM PROGRAMI
01.01.2016- 30.09.2016 tarihleri arasinda hisse geri alimi gergeklesmemistir.
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SIRKETIMIZLE iLGILi DIGER GELISMELER

OZEL DURUM ACIKLAMALARI

Ozel Durum Aciklamalarinda biitin - Genel Miudir  Yardimciliklar,  kendi
muddurlakleriyle iligkili konularin agiklanmasindan sorumludur.

01.07.2016 - 30.09.2016 tarihleri arasi yapilan 6zel durum agiklamalari 40 adettir.
Tum aciklamalar Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr A.S. tarafindan

yapilmistir.

01.01.2016-30.09.2016 tarihleri arasi yapilan 6zel durum aciklamalari 217 adettir. Bir
actklama GALATASARAY SPORTIF SINAi VE TICARi YATIRIMLAR A.S. tarafindan
yapilmistir. Bu acgiklamalardan sonra SPK veya BIST tarafindan ek yazili aciklama

istenmemistir.

BAGISLAR
01.01.2016- 31.03.2016 tarihleri arasinda bagis yapiimamistir.

01.04.2016- 30.06.2016 tarihleri arasinda Ak As Yapi Sistemleri’ne Sosyal Sorumluluk
kapsaminda 1.062.000 TL tutarinda bagis yapiimistir.

01.07.2016- 30.09.2016 tarihleri arasinda Sirketimiz sosyal sorumluluk projeleri
kapsaminda egitim, kiltir, sanat faaliyetlerine destek vermek amaciyla halen
Camlica'da insaati devam etmekte olan; cami, Tirk islam Eserleri miizesi, sanat
galerisi, kiitiiphane, el sanatlari atélyesi ve konferans salonu insaatini yapmakta olan
"[stanbul Cami ve Egitim Kiltiir Hizmetleri Yaptirma ve Yasatma Dernegi" ne
Sirketimiz tarafindan 8.000.000 TL bagis yapilmistir.

Ayrica, 01.07.2016- 30.09.2016 tarihleri arasinda sosyal sorumluluk kapsaminda Ak
As Yapi Sistemleri’'ne 59.000 TL tutarinda, Van Polis Hizmetleri Gelistirme ve
Destekleme Dernegi’ ne 200.000 TL tutarinda, sosyal sorumluluk kapsaminda Selin
Kimya Deri Paz. ith. ihr.” a 362.268,83 TL tutarinda bagis yapilmistir.

01.01.2016- 30.09.2016 tarihleri arasinda toplam 9.683.268,83 TL tutarinda bagis
yapilmistir.
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SIRKETIMIZLE iLGILi DIGER GELISMELER

SIRKETIMIZE ACILAN DAVALAR

MASLAK 1453 PROJESI

1) TMMOB Sehir Plancilari istanbul Subesi,

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2012/401 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga,
Gecekondu Onleme Bolgesi’ne iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanhg’'nca 16.09.2011
tarih ve 103140 sayili Olur’u kapsaminda 29.11.2011 — 29.12.2011 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Revizyon
Uygulama imar Plani’nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Dava,
Toplu Konut idaresi aleyhine acilmis ise de mahkeme Cevre ve Sehircilik Bakanlig’'nin
da hasim mevkiine alinmasina karar vermistir. 10.05.2012 tarihinde mahkeme davayi
gorev yoniinden reddederek dosyayl Danistay’a gondermistir. Dosya, Danistay 6.
Daire’nin 2012/4412 sayil esasina kaydolmus olup Sirketimiz, davali idareler yaninda
davaya miudahil olarak katilmistir. Mahkemece Yiritmenin durdurulmasi karari
verilmis olup ylritmenin durdurulmasi karari aleyhine vyapilan itiraz da
reddedilmistir. 30.05.2016 tarihinde yapilan kesif neticesinde hazirlanacak rapor

beklenmektedir.
2) TMMOB Sehir Plancilari istanbul Subesi,

istanbul 12. idare Mahkemesi’'nin 2015/1354 E. sayili dosyasiyla Sariyer Belediye
Baskanhgi ve Sisli Belediye Baskanligi aleyhlerine acilan davada, istanbul ili, Sariyer
ilcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bélgesi’nde bulunan, 2 pafta, 1 ada, 20,49 ve 50
sayili parseller (Eski 1 ada 145 parsel ve imar uygulamasi sonucu olusan 10622 ada 1
parsel) igin verilmis olan insaat ve tadilat ruhsatlarinin iptaline iligskin talebin reddine
dair islemin ve s6z konusu ruhsatlarin ylritmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Davaya davalilar yaninda miudahale talebimiz kabul edilmis olup
mahkeme, 29.02.2016 tarihinde Yirttmenin Durdurulmasi isteminin reddine karar
vermistir. Davaci tarafin Yirtitmenin Durdurulmasi isteminin reddine iliskin yaptigi
itiraz, istanbul Bélge idare Mahkemesi’nin 06.04.2016 tarihli karari ile reddedilmistir.
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SIRKETIMIZLE iLGILi DIGER GELISMELER

SIRKETIMIZE ACILAN DAVALAR

ZEKERIYAKOY PROJESI

1) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi,
Danistay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayili dosyaslyla Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile

Toplu Konut idaresi aleyhine istanbul ili, Sariyer ilgesi, Zekeriyakéy Mahallesi, Il
Derece dogal sit alaninda hazirlanan 13.03.2012 tarihli, 1769 sayil islem ile
onaylanan Zekeriyakdy Toplu Konut Alani 1/5000 &lcekli Koruma Amacli Nazim imar
Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle acilan davada; mahkemenin 13.05.2013 tarihli karari ile "Davanin durumu
ve olayin ozelligine goére yuritmenin durdurulmasi isteminin, kesif ve bilirkisi
incelemesi lizerine dizenlenecek rapor alindiktan sonra bu konuda yeniden bir karar
verilinceye kadar kabulliine" karar verilmis, YlrlGtmenin durdurulmasi kararina
yapilan itiraz da reddedilmistir. 17.01.2014 tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesi
yapilmis olup, bilirkisi raporu dogrultusunda 07.07.2014 tarihinde mahkemece
Yiritmenin Durdurulmasi Karari verilmis, yapilan itirazlar da idari Dava Daireleri
Kurulu’nca reddedilmistir. Davaya davali idareler yaninda mudahil olarak katilmak
Uzere, Sirketimiz adina talepte bulunulmus, mahkemenin 04.05.2015 tarihli karari ile
miidahale talebimiz kabul edilmistir. 24.06.2015 tarihinde durusma yapilmis olup
08.12.2015 tarihinde davanin Orman ve Su isleri Bakanlhg’na ihbarina karar

verilmistir.
2) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi,

istanbul 7. idare Mahkemesi’'nin 2013/2478 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi aleyhine, 14.08.2013 tarih ve 8097 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ili, Sariyer ilgesi, Zekeriyakdy Mah., Zekeriyakdy
Toplu Konut Alani 1/5000 élcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani ile 1/1000 élgekli
Koruma Amach Uygulama imar Planinin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle acilan davada Sirketimiz, davali idare yaninda davaya miidahil olarak
katilmigtir. 20.05.2015 tarihinde kesif yapilmis olup 19.02.2016 tarihinde bilirkisi
raporu Sirketimize teblig edilmistir. Bilirkisi raporunun aleyhe olan kisimlarina

Sirketimiz adina itirazda bulunulmustur.
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3) TMMOB Orman Mihendisleri Odasi istanbul Subesi,
istanbul 3. idare Mahkemesi’nin 2014/268 E. sayili dosyasi ile TOKi, Milli Savunma
Bakanligi, Maliye Bakanlig aleyhine, istanbul ili, Sariyer ilgesi, Zekeriyakdy

Mahallesi’'nde yer alan, Milli Savunma Bakanhgi’'na tahsisli 34 adet tasinmazin,
TOKi’ye devrine dair isleme olur veren Bakanligin 09.02.2010 tarih ve 3075-10 sayili
yazisinda belirtilen islemi ile, bu isleme dayanilarak tasinmazlarin TOKi’ye devrine
dair 04.11.2010 tarih 37014 sayili Maliye Bakanligi’'nin yazisinda gecen Olur isleminin
yuriatmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan davada, davaya davali idareler
yaninda midahil olarak katilmak Gzere, 20.11.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur. Mahkeme 15.07.2015 tarihinde Sirketimizin, Siyah Kalem Muh.’in ve
Tlrkiye Ormancilar Dernegi’nin midahale taleplerini kabul etmistir.

Mahkemece davanin reddine karar verilmistir. Davaci, idare Mahkemesi kararini
yuritmenin durdurulmasi talepli olarak temyiz etmistir. Danistay 10. Daire,
24.02.2016 tarihinde Yuridtmenin Durdurulmasina karar vermis olup temyiz

incelemesinin neticesi beklenmektedir.

KUASAR PROJESI

1) Serdar Bayraktar ve arkadaslari,
istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/260 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi,
58 pafta, 1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayil olur
ile kabul edilen 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plani tadilatinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Sirketimiz,
davali idareler yaninda davaya midahil olarak katilmistir. Mahkemece davanin
kabull ile dava konusu planin iptaline karar verilmis olup temyiz incelemesinin

neticesi beklenmektedir.
2) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi,

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2013/2103 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas
Mabhallesi, 58 pafta, 1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186
sayili olur ile kabul edilen 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 6lgekli

Uygulama imar Plani tadilatinin yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
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Sirketimiz, davali idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece
davanin kabull ile dava konusu planin iptaline karar verilmis olup temyiz

incelemesinin neticesi beklenmektedir.

ISTANBUL KAPADIK MEVKii

1) Avcilar Belediye Baskanligl,
Danistay 6. Dairesi’'nin 2013/6332 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 01.04.2013 tarih ve 4989 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi’'nca onaylanan, istanbul ili, Avcilar ilgesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii,
1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani
Degisikligi’nin, yurutmesinin durdurulmasi, iptali ve Danistay 6. Dairesi'nin
2012/4041 E. sayili dosyasi ile birlestirilmesi talebiyle acilan davada, mahkemece
davanin TOKi’ye ve Sirketimize ihbarina karar verilmis olup, davali idare yaninda
davaya mudabhil olarak katilmak tzere 02.04.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur. Yapilan kesif sonucu teblig edilen bilirkisi raporuna itirazlarimiz
sunulmustur. Bilirkisi raporu dogrultusunda 01.12.2014 tarihinde mahkemece
Yiritmenin Durdurulmasi karari verilmis, Danistay idari Dava Daireleri Kurulu, YD
kararina itirazimizin reddine karar vermistir. 02.03.2015 tarihinde de yeniden bilirkisi
incelemesi yapilmasi ve durusma talep edilmistir. 27.04.2015 tarihinde Danistay idari
Dava Daireleri Kurulu, yiritmenin durdurulmasi kararina itirazimizin reddine karar
vermistir. TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi’nin davaci yaninda davaya
katilma talebi reddedilmistir. 26.11.2015 tarihinde Danistay savcisi goris vermis olup

18.12.2015 tarihinde savcilik gorisline karsi beyanlarimiz sunulmustur.
2) Avclilar Belediye Baskanligi,

Danistay 6. Dairesi’'nin 2012/4041 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine, 09.01.2012 tarih ve 491 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi’'nca onaylanan, istanbul ili, Avcilar ilgesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii,
1/5000 &lcekli Nazim imar Plani degisikligi ile 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
degisikliginin ylritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmis, 23.09.2013 tarihinde
baglanti istemi kabul edilerek (2013 planina iliskin agilan) 2013/6332 E. sayili dava ile
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birlikte inceleme karari verilmistir. Davall yaninda davaya katilmak tizere 09.04.2015
tarihinde Sirketimiz adina miidahale talebinde bulunulmus olup mahkeme
29.06.2015 tarihinde midahale talebimizin kabuliine karar vermistir. 10.11.2015
tarihinde Danistay savcisi goris vermis olup 18.12.2015 tarihinde savcilik goriisiine

karsi beyanlarimiz sunulmustur.

ISTANBUL KAYABASI

1) istanbul Buyiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.),
istanbul 9. idare Mahkemesi’nin 2013/2096 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi aleyhine, 09.05.2013 tarih ve 7096 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca onaylanan, istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Kayabasi Toplu Konut Alanina
iliskin hazirlanan, 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama imar Plani tadilatinin, yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle agilan davada, daval idare yaninda davaya mudahil olarak katilmak tzere
21.04.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmus olup, 30.06.2014 tarihinde
miidahale talebimiz kabul edilmistir. Mahkeme 24.06.2016 tarihinde davanin kabuli
ile dava konusu islemin iptaline karar vermis olup temyiz itirazimizin neticesi

beklenmektedir.

ISTANBUL ZEYTINBURNU

1) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi,
istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/561 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayili makam oluru ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’nca tadilen onaylanan, istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme
Mabh., 774 ada, 6 ve 31 sayili parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 &lcekli Nazim imar
Planiile 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani’nin, yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle acilan davadadir. Sirketimiz davali idare yaninda davaya miidahil olarak
katilmistir. 22.09.2014 tarihinde davaci yanin YdrGtmenin Durdurulmasi (YD)
talebinin reddine karar verilmis, davacinin itirazi da Bélge idare Mahkemesi
tarafindan reddedilmistir. Bilirkisi raporu lehe gelmis olup davaci yan rapora itiraz
etmistir. 31.03.2016 tarihinde, 2014/1641 E. sayili dosyada kesif ve bilirkisi
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incelemesi yaptirildiktan sonra bilirkisi raporu alinip mahkemeye teslim edilinceye

kadar dosyanin bekletilmesine karar verilmistir. Anilan dosyada 15.07.2016 tarihinde
kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmistir.
2) TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent Subesi,

istanbul 5. idare Mahkemesi’'nin 2014/1641 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayili makam oluru ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’'nca tadilen onaylanan, istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme
Mabh., 774 ada, 6 ve 31 sayili parsellere iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ile
1/1000 olcekli Uygulama imar Plani degisikliginin ve yine Bakanlik Makaminin
20.03.2014 tarih ve 4446 sayih Olur’'u ile tadilen onaylanan ve 09.04.2014 -
08.05.2014 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan ayni alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani ile 1/1000 o&lgekli Uygulama imar Plani tadilatlarinin yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada, davali idare yaninda davaya midahil
olarak katilmak tzere 26.03.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmus,
27.05.2015 tarihinde miidahale istemimiz kabul edilmistir.Dava istanbul 5. idare
Mahkemesi’'nin 2014/561 E. sayili dosyasi ile birlikte gértlmektedir. Bilirkisi raporu
lehe gelmis olup davaci yan rapora itiraz etmistir. 15.07.2016 tarihinde bu kez 5

bilirkisilik bir heyet ile kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmis olup rapor beklenmektedir.

ISTANBUL KARTAL

1) S.S.istanbul Anadolu Yakasi Kumcular Uretim ve Paz. Kooperatifi,

istanbul 9.idare Mahkemesinin 2013/2105 E.sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanlig aleyhine Kartal ilgesi sinirlari icerisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada
1,2,3 parseller,676 ada 108 parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin ¢evresi ve
plan notlarina iliskin olarak yapilan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikliginin onaylanmasina iliskin 05.11.2012 tarih ve 16997
sayili islemin yuritmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak acilan
davada Sirketimiz davali idare yaninda davaya mudahil olarak katilmistir. Mahkeme
27.04.2015 tarihli karari ile davanin reddine karar vermis olup davacinin temyiz

itirazinin neticesi beklenmektedir.
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2) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi,
istanbul 1. idare Mahkemesinin 2013/685 E.sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik

Bakanligi aleyhine Kartal ilcesi sinirlari icerisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada
1,2,3 parseller,676 ada 108 parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin cevresi ve
plan notlarina iliskin olarak yapilan 1/5000 6lcekli nazim imar plani ve 1/1000 6lcekli
uygulama imar plani degisikliginin onaylanmasina iligkin 05.11.2012 tarih ve 16997
sayili islemin yuridtmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak acilan
davadir. Sirketimiz davali idare yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkeme
16.04.2015 tarihli karari ile davanin reddine karar vermis olup davacinin temyiz

itirazinin neticesi beklenmektedir.

FINANS MERKEZi PROJESI

1) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi,
istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E.sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik

Bakanhg aleyhine Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul Finans merkezi
olarak bilinen bélgeye ait 25.06.2012-24.07.2012 tarihleri arasinda ilan edilen 1/5000
istanbul Finans Merkezi Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli istanbul Finans Merkezi
Uygulama imar Planinin yiritmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli
davadir. Sirketimiz davali idare yaninda davaya mudahil olarak katilmistir. Kesif
sonras! hazirlanan bilirkisi raporu aleyhe olup rapora Sirketimiz adina itirazda

bulunulmustur.
2) TMMOB Mimarlar Odasi,

istanbul 8. idare Mahkemesinin 2012/1672 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi aleyhine Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul Finans merkezi
olarak bilinen bélgeye ait 25.06.2012-24.07.2012 tarihleri arasinda ilan edilen 1/5000
istanbul Finans Merkezi Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli istanbul Finans Merkezi
Uygulama imar Planinin ylrtitmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak
acilan davada davali idare yaninda davaya mudabhil olarak katilmak lizere Sirketimiz
adina talepte bulunulmustur. Bu dava istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E.
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sayili dosyasi ile baglantili oldugundan dosya esasi kapatilarak dosya istanbul 7. idare

Mahkemesine génderilmistir. istanbul 7. idare Mahkemesi’'nin 2014/1102 Esasina
kaydedilen dosyada mahkemece, ayni mahkemenin 2013/621 sayili dosyasinda
gortlmekte olan davada yapilacak kesif ve bilirkisi incelemesi sonucunda verilecek
esas kararin isbu davada verilecek karari etkileyecegi anlasildigindan, anilan dava
dosyasinda alinacak bilirkisi raporuna gore degerlendirme yapilarak esas hakkinda bir
karar verildikten sonra isbu davanin karara baglanmasina, bu asamada davanin
bekletilmesine karar verilmistir.

3) TMMOB Mimarlar Odasi,

istanbul 1. idare Mahkemesi’nin 2013/1927 E. Sayili dosyasiyla Toplu Konut idaresi
Baskanhgi ve istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi aleyhine acilan davada Toplu
Konut idaresi Baskanligi tarafindan hazirlanan ve istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisi tarafindan onaylanarak 14.03.2008 tarihinde askiya cikarilan 15.02.2008
tasdik tarihli “Atasehir Toplu Konut Alani 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani
Degisikligi”nin ve 12.03.2008 tarihinde askiya ¢ikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli
Atasehir Toplu Konut Alani 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama imar Plani
Degisikligi’'nin; iptali talep edilmistir. Sirketimizin davalilar yaninda mudahil olarak
katildigl davada mahkeme davanin reddine karar vermis olup temyiz incelemesinin

neticesi beklenmektedir.

ISTINYE PROJESI

1) Davaci Sariyer Belediye Baskanligl,

Davaci Sariyer Belediye Baskanligl, istanbul 12. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2015/73
Esas sayili dosyasinda actigl dava ile miilkiyeti Sirketimize ait olan istanbul, Saryer,
istinye mahallesi, 380 ada, 17,18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3
parsel sayili tasinmazlarin 03.03.2015 tarihinde Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi
yontemiyle yapilacak olan ihalesinin yuritmesinin durdurulmasi ve iptalini talep
etmistir. Mahkeme, 02.03.2015 tarih 2015/79 K. Sayili karari ile davanin GOREV
yoniinden reddine karar vermistir. Karar davaci ile birlikte Sirketimiz tarafindan

temyiz edilmis olup temyiz neticesi beklenmektedir.
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2) Davaci Sariyer Belediye Baskanhgi,

Davaci Sariyer Belediye Baskanligi, Danistay 13. Dairesi’nin 2014/2899 E. sayili
dosyasi ile Bagbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanligi aleyhine istanbul Sariyer
istinye Mahallesinde bulunan Hazine adina kayith 380 ada, 17, 18 ve 38 parsel, 360
ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3 parsel sayili tasinmazlarin 4046 sayil Kanun
cercevesinde ihale ile Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.ye satilmasina
iliskin 16.05.2014 giin ve 2014/51 sayili Ozellestirme Yiiksek Kurulu kararinin iptali ve
ylritmesinin durdurulmasini talep ve dava etmistir. isbu davada ihale ve satis
isleminin diger tarafi olan Sirketimiz taraf olarak gosteriimemis ancak davadan
haricen haberdar olunmasi tGizerine Nisan 2015 tarihinde davaya midahale talebinde
bulunulmus ve mahkemenin mudahillig§imize karar vermesi lizerine esas hakkindaki
savunmalarimiz dosyaya sunulmustur. Mahkeme 20.10.2015 tarihli ara karari ile
davacinin yiridtmenin durdurulmasi isteminin 07.06.2016 tarihli karari ile davanin
reddine karar vermistir.

FATiH YEDIKULE

1) Davaci Hikmet Oz ve arkadaslari,
Davaci Hikmet Oz ve arkadaslari, istanbul 2. idare Mahkemesi’nin, 2013/347 E. sayili
dosyasi ile istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi, Kiltiir ve Turizm Bakanlig ve
Fatih Belediye Baskanhgl aleyhine, Fatih Belediye Meclisi’'nin 09.05.2012 tarih ve
2012/44 sayili karari ile kabul edilen ve istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca
04.10.2012 tarihinde onaylanan Tarihi Yarimada Kentsel Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1.
Derece Arkeolojik Sit Alani (Yedikule TCDD Atdlyeleri ve Yedikule Gazhanesi) 1/1000
olcekli koruma amacgh Uygulama imar Plani ve plan hiikiimlerinin iptali ile
ylritmesinin durdurulmasini talep ve dava etmistir. Mahkeme 24.04.2015 tarihli
karari ile yirdtmenin durdurulmasi isteminin kismen kabuliine kismen reddine karar
vermistir. Davali idareler yaninda davaya midabhil olarak katilmak tizere, 07.08.2015
tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Bélge idare Mahkemesi 1. Kurul,
davali idarelerin Ylritmenin Durdurulmasi kararina yapmis olduklari itirazi kabul
ederek, yeni bir bilirkisi incelemesi yapildiktan sonra dizenlenecek rapor

dogrultusunda Ylritmenin Durdurulmasi talebi hakkinda yeni bir karar vermek tizere
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24.04.2015 tarihli YGritmenin Durdurulmasi kararinin kaldirilmasina karar vermistir.
15.01.2016 tarihinde midahale talebimiz kabul edilmis olup Ulastirma Denizcilik ve
Haberlesme Bakanligi, 03.03.2016 tarihinde davalilar yaninda davaya katilmak lzere
miidahale talebinde bulunmustur. Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi’'nin
mudahale istemi 18.05.2016 tarihinde kabul edilmis ve 20.06.2016 tarihinde

durusma yapilmistir.

MUHYE ARAZISI

1) TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,

Cevre ve Sehircilik Bakanhigl ve Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 8.
idare Mahkemesi’nin 2015/1224 E. sayili dosyasi ile agilan davada, 27.02.2015 tarih
ve 3341 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan, Ankaraiili,
Cankaya ilgesi, Mithye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve
28060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 6l¢ekli Bagkent Ankara Nazim imar Plani
Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 él¢ekli Uygulama
imar Planinin iptali ile yiiriitmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali
idareler yaninda davaya miudahil olarak katilmak {zere, 10.09.2015 tarihinde
Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bélge idare Mahkemesi 1. Kurulu’nun
21.10.2015 gilin ve 2015/2933 E., 2015/2724 K. sayili birlestirme karari geregince
dosya esasi kapatilarak Ankara 5. idare Mahkemesi’ne génderilmistir. Ankara 5. idare
Mahkemesi’'nin 2015/2968 E. sayili dosyasi lizerinden devam eden yargilamada
13.01.2016 tarihinde midahale talebimizin kabulline karar verilmistir. 12.04.2016
tarihinde yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan bilirkisi raporu
aleyhe olup 11.07.2016 tarihinde rapora itiraz edilmistir. Ayrica 27.07.2016 tarihinde
Yirttmenin Durdurulmasina karar verilmis olup 18.08.2016 tarihinde Yiritmenin
Durdurulmasi kararina itiraz edilmistir.

2) TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi,

Cevre ve Sehircilik Bakanhigl ve Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 4.
idare Mahkemesi’nin 2015/1482 E. sayili dosyasi ile acilan davada, 27.02.2015 tarih
ve 3341 sayil makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan, Ankaraiili,
Cankaya ilcesi, Miihye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve
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SIRKETIMIZLE iLGILi DIGER GELISMELER

SIRKETIMIZE ACILAN DAVALAR

MUHYE ARAZISi (DEVAM)

28060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 6l¢ekli Bagkent Ankara Nazim imar Plani

Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 él¢ekli Uygulama
imar Planinin iptali ile yiiritmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali
idareler yaninda davaya miudahil olarak katilmak (zere, 10.09.2015 tarihinde
Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bélge idare Mahkemesi 1. Kurulu’nun
21.10.2015 giin ve 2015/3087 E., 2015/2723 K. sayili birlestirme karari geregince
dosya esasi kapatilarak Ankara 5. idare Mahkemesi’ne génderilmistir. Ankara 5. idare
Mahkemesi’'nin 2015/3052 E. sayili dosyas! lizerinden devam eden yargilamada
13.01.2016 tarihinde miidahale talebimizin kabulline karar verilmis, 12.04.2016
tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan bilirkisi raporu aleyhe
olup 11.07.2016 tarihinde rapora itiraz edilmistir. Ayrica mahkeme 27.07.2016
tarihinde Yirtutmenin Durdurulmasina karar vermis olup Yirttmenin Durdurulmasi
kararina yaptigimiz itiraz Bolge idare Mahkemesi 6. idari Dava Dairesi, tarafindan
kabul edilerek 24.08.2016 tarihinde Ylritmenin Durdurulmasi karari kaldirilmistir.
3) Cankaya Belediye Bagkanlig,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi Baskanhgi aleyhine Ankara 9.
idare Mahkemesi’nin 2015/1554 E. sayili dosyasi ile agilan davada, 27.02.2015 tarih
ve 3341 sayil makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan, Ankaraiili,
Cankaya ilcesi, Mithye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve
28060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 6l¢ekli Bagkent Ankara Nazim imar Plani
Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 él¢ekli Uygulama
imar Planinin iptali ile yiiritmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali
idareler yaninda davaya miudahil olarak katilmak (zere, 10.09.2015 tarihinde
Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bélge idare Mahkemesi 1. Kurulu’nun
21.10.2015 giin ve 2015/2369 E., 2015/2726 K. sayili birlestirme karari geregince
dosya esasi kapatilarak Ankara 5. idare Mahkemesi’ne génderilmistir. Ankara 5. idare
Mahkemesi’'nin 2015/2940 E. sayili dosyas! lizerinden devam eden yargilamada
mahkeme 03.12.2015 tarihinde, bilirkisi incelemesi yaptirilmasina, ylritmenin
durdurulmasi hakkinda bilirkisi incelemesi yapildiktan sonra karar verilmesine karar

verilmistir. 13.01.2016 tarihinde miidahale talebimizin kabuliine karar verilmistir.
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SIRKETIMIZLE iLGILi DIGER GELISMELER

SIRKETIMIZE ACILAN DAVALAR

MUHYE ARAZISI (DEVAM)

09.03.2016 tarihinde Fatma Nazan Ozay’in miidahillik talebi kabul edilmistir.

12.04.2016 tarihinde yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan

bilirkisi raporu aleyhe olup 11.07.2016 tarihinde rapora itiraz edilmistir. Ayrica
27.07.2016 tarihinde Yiritmenin Durdurulmasina karar verilmis olup 18.08.2016

tarihinde Yuritmenin Durdurulmasi kararina itiraz edilmistir.

4) Gazi S6nmez ve arkadaslari (Toplam 44 davaci, malikler),

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi Baskanhgi aleyhine Ankara 5.
idare Mahkemesi’nin 2015/1521 E. sayili dosyasi ile agilan davada, 27.02.2015 tarih
ve 3341 sayil makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan, Ankaraiili,
Cankaya ilcesi, Mithye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve
28060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 6l¢ekli Bagkent Ankara Nazim imar Plani
Degisikligi, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama
imar Planinin iptali ile yiriitmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali
idareler yaninda davaya mudahil olarak katilmak {zere, 10.09.2015 tarihinde
Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bolge idare Mahkemesi 1. Kurulu’un
21.10.2015 tarihli kararlari ile baglantil dosyalar hakkinda Ankara 5. idare
Mahkemesi’nin yetkili kilinmasina karar verilmistir. Mahkeme 03.12.2015 tarihinde,
bilirkisi incelemesi yaptirilmasina, ylritmenin durdurulmasi hakkinda bilirkisi
incelemesi yapildiktan sonra karar verilmesine karar verilmistir. 13.01.2016 tarihinde
TOKI ve Sirketimizin midahale talebinin kabuliine karar verilmistir. 09.03.2016
tarihinde Fatma Nazan Ozay’in midahale talebi kabul edilmistir. 12.04.2016
tarihinde yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan bilirkisi raporu
aleyhe olup 11.07.2016 tarihinde rapora itiraz edilmistir. Ayrica 27.07.2016 tarihinde
Yirttmenin Durdurulmasina karar verilmis olup 18.08.2016 tarihinde Yiridtmenin

Durdurulmasi kararina itiraz edilmistir.
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SIRKETIMIZLE iLGILI DIGER GELISMELER
SIRKETIMIZE ACILAN DAVALAR

GAYYOLU ARAZISI

1) TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi,
Cevre ve Sehircilik Bakanlig aleyhine Ankara 10. idare Mahkemesi’nin 2015/1987 E.
sayili dosyasi ile agilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca

resen onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele iliskin
1/25000 &lcekli Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin,
ylritmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda
davaya mudahil olarak katilmak tizere, 02.10.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur. 14.10.2015 tarihinde, bilirkisi incelemesi yapilmasina, midahale
dilekgemizin taraflara tebligine ve ylritmenin durdurulmasi talebinin, kesif ve
bilirkisi incelemesi vyaptirildiktan sonra degerlendiriimesine karar verilmistir.
20.01.2016 tarihinde kesif yapilmis olup hazirlanan bilirkisi raporu lehedir. Yiiklenici
YP insaat A.S., 25.01.2016 tarihinde miidahale talebinde bulunmustur. Mahkeme,
25.03.2016 tarihinde davanin reddine karar vermis olup davacinin temyiz itirazinin

neticesi beklenmektedir.
2) TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine Ankara 16. idare Mahkemesi’nin 2015/2300 E.
sayili dosyasi ile agilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca
resen onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele iliskin
1/25000 &lcekli Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin,
ylritmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda
davaya mudahil olarak katilmak tizere, 16.12.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur. 24.12.2015 tarihinde TOKi’nin, 15.02.2016 tarihinde Sirketimizin
mudahale talebinin kabuliine karar verilmistir. 07.06.2016 tarihinde yapilan kesif ve
bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan bilirkisi raporu aleyhe olup 03.10.2016

tarihinde rapora itiraz edilmistir.
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SIRKETIMIZLE iLGILi DIGER GELISMELER

SIRKETIMIZE ACILAN DAVALAR

ALIBEYKOY

1) istanbul Buyiksehir Bld. Meclis Uyeleri (Ozgiir Aydin, isa Oztiirk),

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2015/2131 E.
sayili dosyasi ile agilan davada, 08.09.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca
resen onaylanan, istanbul ili, Eyip ilcesi, Alibeykdy Mah., Osmanpasa Mevkii, 859
Ada, 6 (Yeni 2 Ada, 6 Parsel) nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi’nin, yiritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya
midahil olarak katilmak Uzere, 19.08.2016 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur.
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SIRKETIMIZLE iLGILi DIGER GELISMELER

YATIRIMCI iLISKILERI BIRIMI
Emlak Konut GYO A.S.’nin biinyesinde pay sahipleri ile ilgili Yatirimc iliskileri Daire

KAMUNUN Baskanligi yer almaktadir. S6z konusu birim Sirketimizin Mali islerden Sorumlu Genel
AYDINLATILMASINDA Midir Yardimcisi  Sn.  Hakan Akbulut’'un (hakbulut@emlakkonut.com.tr)
KURUMSAL SOSYAL koordinasyonunda faaliyet gostermektedir. Sn. Hasan Vehbi Arslantiirk
SORUMLULUK (harslanturk@emlakkonut.com.tr) Yatirimci iliskileri Daire Baskani ve Yatirimci
BILINCI iliskileri Bolim Mudurt Vekili olarak (harslanturk@emlakkonut.com.tr) gorevini

yerine getirmektedir.

Yatirimar iliskilerinin giderek artan énemi ve menfaat sahiplerine daha iyi hizmet
verebilmek amaci ile Sirketimiz organizasyon yapisinda 26.11.2015 tarihinde
degisiklige gidilerek Yatirimci iliskiler Mudurligini Daire Baskanligi statiisiinde
hizmet etmeye baslamistir.

ilgililere yukarida yer alan elektronik posta adresleri disinda (0216) 579 15 15
numarali telefon ve (0216) 456 48 75 numaral faks, ayrica
elektronik posta adresinden ulasilabilir.

Emlak Konut GYO A.S. Yatirimar iliskileri B6Iimui ilgili mevzuat ve ic diizenlemeler
cercevesinde calismaktadir. Bilgilendirme politikamiz geregince gerek yerli gerekse
yabanci kurumsal yatirimcilardan gelen toplanti ve miilakat talepleri imkanlar
Olclisiinde karsilanmistir. Yatirimciiliskileri bolimu organizasyonunda gerceklesen bu
tip toplantilarin ilgili donem icin dokimi soyledir;

= 01 Temmuz 2016 - 30 Eylil 2016 tarihleri arasi; yerli/yabanci kurum/fonlarin,
yerli/yabanci  analistlerin  katiimiyla  toplam 48  organizasyon
gerceklestirilmistir. Yurtdisi Konferans, telekonferans, Sirket merkezinde,
Sirket merkezi disinda dizenlenen toplantilari iceren bu organizasyonlara 87
yatinnmci/analist katiimistir.

= 01 Ocak 2016- 30 Eyliil 2016 tarihleri arasi; yerli/yabanci kurum/fonlarin,
yerli/yabanci  analistlerin ~ katiimiyla  toplam 134  organizasyon
gerceklestirilmistir. Yurtdisi Konferans, telekonferans, Sirket merkezinde,
Sirket merkezi disinda diizenlenen toplantilari iceren bu organizasyonlara 237
yatinnmci/analist katiimistir.
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SIRKETIMIZLE iLGILi DIGER GELISMELER

YATIRIMCI iLISKILERI BIRIMIi (Devam)

AMACIMIZ;
YATIRIMCI
GUVENINI
ARTTIRMAK VE
KORUMAK

Gerek yerli gerekse yabanci yatirimcilarin/kurumlarin Sirketimize artan ilgilisinin

onldmiuzdeki glinlerde de devam etmesini beklenmektedir.

134 237
Organizasyon Katihima
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SIRKETIMIZLE iLGILi DIGER GELISMELER

PERSONEL YAPISI

YUKSEK DIGER LISE

DiNAMIK VE
NITELIKLI iISGUCU

LiISANS (6
YIL)
13%

4% 8%

LiSANS (4 YIL)

68%

ON LiSANS (2 YIL)

7%

2016/3¢

E Personel
~ Sayis

236 281 299
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ILGILI FAALIYET DONEMIi SONRASI GELISMELER

MALTEPE KUCUKYALI PROJESI DAVALAR HAKKINDA

istanbul ili, Maltepe ilgesi, Kiigiikyali ve Basibiiyiik Mahalleleri, 1396 ada 2 ve 3
parseller, 2275 ve 1586 adalar muhtelif parseller ile tescil harici alanlardan olusan

planlama alanina iliskin hazirlanan 1/5000 élcekli ilave Nazim imar Plani ve 1/1000
dlcekli ilave Uygulama imar Plani Degisikligi'nin yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali
istemi ile TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi tarafindan istanbul 13. idare
Mahkemesi'nin 2016/1065 Esas istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri
Hakki Saglam  ve  Ozgir  Aydin  tarafindan  istanbul  10. idare
Mahkemesi'nin 2016/1478 Esas, Maltepe Belediye Baskanlig tarafindan istanbul
10. idare Mahkemesi'nin 2016/1529 Esas sayili dosyalari ile davalar agilmis olup,
Sirketimizin miidahale talebinde bulundugu davalarda yargilama devam etmektedir.

MASLAK 1453 PROJESI DAVALAR HAKKINDA

istanbul ili, Sariyer ilgesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesi 1/100000 &lcekli
Cevre Diizeni Plani, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 él¢ekli Uygulama imar
Plani degisikligi islemlerinin ylritmesinin durdurulmasi ve iptali istemi ile ; TMMOB
Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi ve TMMOB Mimarlar Odasi Istanbul
Biylikkent Subesi tarafindan istanbul 4. idare Mahkemesi'nin 2016/685 Esas sayili
dosyasi ile, istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri Hakki Saglam, isa Oztiirk,
Hiseyin Sag ve Ozgiir Aydin tarafindan istanbul 10. idare Mahkemesi'nin 2016/1026
Esas sayili dosyasi ile davalar acilmis olup, istanbul 4. idare Mahkemesi tarafindan
gorevsizlik nedeniyle dosyanin Danistay'a gonderilmesine, istanbul 10. idare
Mahkemesi tarafindan ise yurtitmenin durdurulmasi isteminin reddine karar verilmis
olup, dava suregleri devam etmektedir. S6z konusu davalar ile ilgili Sirketimiz

tarafindan davalilar yaninda miidahale talebinde bulunulmustur.

UST YONETIMDE YAPILAN DEGISIKLIK HAKKINDA

18.10.2016 tarihli personel gérevlendirmesine iliskin karara istinaden; ihale ve Kabul
Daire Baskani Tiilay Odakir Genel Midir Danismanhgl gérevine, 1 Nolu insaat
Kontrol Miidiirii Hasan Saka ihale ve Kabul Daire Baskani gérevine vekaleten, Teknik

Uzman Enver Turan 1 Nolu insaat Kontrol Mudiirliigii gérevine vekaleten atanmistir.

YILSONU SIiRKET HEDEFi REViZYONU HAKKINDA
Sirketimiz tamamlanma asamasina gelen bazi projelerinde, tamamlanma oranlari
beklentimizden daha hizli olmustur. Bu nedenle yilin basinda, 2016 yil sonu igin

yapilan1,5 milyar TL kar tahmini 1,8 milyar TL olarak revize edilmistir.
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DANISMANLIK, DENETIM VE DEGERLEME HiZMETi
ALINAN FIRMALAR

BAGIMSIZ DENETLEME KURULUSU

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

(Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED)

EKSPERTIZ SIRKETLERI
"Atak Gayrimenkul Degerleme A.S." ve "Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve

Danismanlik A.S"

YATIRIMCI iLiSKILERi DANISMAN FIRMASI

Dalfin Finansal Kurumsal iletisim ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti.

YEMINLI MALI MUSAVIR

Sirdas Denetim ve Yonetim Danismanhigi Yeminli Mali Misavirlik A.S.

BASIN MUSAVIRLIGI DANISMAN FIRMASI
F5 Gorsel Sanatlar Merkezi Tic. Ltd. Sti.

KURUMSAL KAYNAK YONETIMI SISTEMi DANISMAN FIRMASI
SAP Tirkiye Cozim Ortagi olan Detay Danismanlik Bilgisayar Hizmetleri Sanayi Dig

Ticaret A.S.
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EKLER

1. Ozet Finansal Mali Tablolar

2. Varliklarin Ekspertiz Raporlari Ozeti
3. ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu
4. Bina Stoklari Ozet Tablosu

5. Proje Gelistirilmemis Arsalar Ozet Tablosu
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu igerisinde yer alan 2016 yili 1 Ocak — 30 Eyliil donemi faaliyet ve hesaplari hakkinda Yonetim Kurulu Raporu,

Denet¢i Raporu, Mali Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu, yasal mevzuata uygun olarak hazirlanmigstir.

“Rapor”, ortaklar bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup, herhangi bir yatinm karari igin temel olusturma amaci tasimaz.
“Rapor”da yer alan ileriye doniik goriis ve tahmini rakamlar, Sirket yonetiminin gelecekteki duruma iliskin goriiglerini
yansitmakta olup; gergeklesmeleri, ileriye déniik tahmini rakamlari olusturan degiskenlere ve varsayimlara bagimh olarak
farklilik gésterebilir. Buna uygun olarak, Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu liyeleri, danigmanlari veya ¢alisanlari bu
“Rapor” kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu “Rapor” da yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan

bir bilgi neticesinde bir kisinin dogrudan veya dolayli olarak ugrayacagi kayip ve zararindan sorumlu degildir.

Bu “Rapor” un hazirlanma zamanini itibariyla, yer alan tiim bilgilerin dogru olduguna inanilmakta olup, yazim ve basim

asamalarinda olusabilecek yanhigliklar nedeniyle Emlak Konut GYO A.S. hicbir sorumluluk kabul etmemektedir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. 30 EYLUL 2016
HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLAR
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLAR



iCINDEKILER

ARA DONEM OZET FiNANSAL DURUM TABLOLARI

ARA DONEM OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

ARA DONEM OZET OZKAYNAK DEGiSiM TABLOLARI

ARA DONEM OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

NOT 1 SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
NOT 3 MUHASEBE POLITIKALARI

NOT 4 DONEME AIT ONEMLI OLAYLAR VE ISLEMLER

NOT 5 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

NOT 6 FINANSAL YATIRIMLAR

NOT 7 FINANSAL BORCLAR

NOT 8 TICARI ALACAK VE BORCLAR

NOT 9 DIGER ALACAK VE BORCLAR

NOT 10 STOKLAR

NOT 11 MADDI DURAN VARLIKLAR

NOT 12 DIGER KISA VADELI KARSILIKLAR

NOT 13 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

NOT 14 ERTELENMIS GELIRLER VE PESIN ODENMIS GIDERLER
NOT 15 OZKAYNAKLAR

NOT 16 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

NOT 17 GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
NOT 18 ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIR / GIDERLER
NOT 19 FINANSAL GELIR / GIDERLER

NOT 20 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

NOT 21 KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

NOT 22 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

SAYFA
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 31 ARALIK 2015 TARIHLERI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gegmig
30 Eyliil 31 Aralhk
Dipnot 2016 2015

VARLIKLAR
Donen varhiklar 6.477.576 7.066.056
Nakit ve nakit benzerleri 5 3.061.741 3.005.003
Finansal yatirimlar 6 152.052 143.819
Ticari alacaklar 8 990.504 1.410.160
Hliskili taraflardan ticari alacaklar 20 22.155 204.172
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 968.349 1.205.988
Diger alacaklar 9 645.466 499.781
Stoklar 10 1.427.331 1.807.059
Pesin 6denmis giderler 14 4.125 33.962
Diger donen varliklar 13 196.357 166.272
Duran varhklar 12.164.373 10.161.448
Ticari alacaklar 8 1.545.640 1.483.100
Diger alacaklar 9 990 168
Stoklar 10 10.479.540 8.523.344
Yatirim amacl gayrimenkuller 16.000 16.000
Maddi duran varliklar 11 89.300 78.721
Maddi olmayan duran varliklar 2.952 1.874
Diger duran varliklar 29.951 58.241
Toplam varhklar 18.641.949 17.227.504

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 31 ARALIK 2015 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gegmig
30 Eyliil 31 Aralhk
Dipnot 2016 2015
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 8.083.663 7.631.665
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 864 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 7 225.215 230.657
Ticari borglar 8 4.068.351 2.553.198
Hliskili taraflara ticari bor¢lar 20 3.561.738 1.881.778
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 506.613 671.420
Diger borglar 9 553.237 517.994
Ertelenmis gelirler 14 3.096.068 4.159.158
Hiskili taraflardan ertelenmis gelirler 20 64.733 64.732
Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 3.031.335 4.094.426
Kisa vadeli karsiliklar 139.928 170.658
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 5.590 4.626
Diger kisa vadeli karsiliklar 12 134.338 166.032
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 64.359 270.440
Uzun vadeli borglanmalar 7 49.000 214.000
Ticari borglar 8 - 36.192
Diger borglar 8.171 13.814
Ertelenmis gelirler 14 2.522 2.448
Uzun vadeli karsiliklar 4.666 3.986
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 4.666 3.986
Ozkaynaklar 10.493.927 9.325.399
Odenmis sermaye 15 3.800.000 3.800.000
Geri alinmis paylar (-) (262.857) (262.857)
Paylara iligkin primler (iskontolar) 2.378.513 2.366.895
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) (853) (487)
Tanmmlanmug fayda planlar: yeniden élgiim
kazanglart / (kaywplari) (853) (487)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 423.295 357.908
Gegmis yillar karlar1 2.630.864 2.111.335
Net donem kar1 1.524.965 952.605
Toplam kaynaklar 18.641.949 17.227.504

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AiT OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI

GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
ge¢cmemiy ge¢cmemiy gecmemiy gecmemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015
Kar veya zarar kism
Hasilat 16 3.061.999 1.793.617 669.120 224.742
Satislarin maliyeti (-) 16 (1.518.930) (816.560) (301.122) (109.963)
Briit kar 1.543.069 977.057 367.998 114.779
Genel yonetim giderleri 17 (97.065) (37.843) (54.188) (4.665)
Pazarlama giderleri 17 (40.161) (16.354) (23.051) (5.775)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 180.574 66.253 111.895 28.586
Esas faaliyetlerden diger giderler 18 (25.382) (20.514) (18.008) (5.115)
Esas faaliyet kari 1.561.035 968.599 384.646 127.810
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 10.870 3.300 11.778 2.809
Finansman geliri / (gideri) dncesi faaliyet kari 1.571.905 971.899 396.424 130.619
Finansman gelirleri 19 69.779 20.109 58.994 18.172
Finansman giderleri 19 (116.719) (97.812) (38.615) (13.880)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar1 1.524.965 894.196 416.803 134.911
Diger kapsamh gelir kism
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Calisanlara saglanan fayda yiikiimliiliiklerine (366) : (309) (243)
iligkin yeniden dl¢iimlemeler
Toplam kapsamh gelir 1.524.599 894.196 416.494 134.668
Pay basina kazang (tam TL) 0,0041 0,0024 0,0011 0,0003

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Tammlanmis Birikmis Karlar
Geri Pay ihrac Kardan ayrilan fayda planlari Gecmis Net
Odenmis alinmug primleri/ kisitlanms yeniden 6l¢iim yillar donem Ozkaynak
sermaye paylar iskontolar yedekler kayiplari karlari kar1 toplami
1 Ocak 2015 3.800.000 (240.687) 2.366.895 292.674 (203) 1.578.208 954.397 8.751.284
Transferler - - - 65.234 - 889.163 (954.397) -
Kar paylar1 (Not:15) - - - - - (356.036) - (356.036)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artis/(Azalis) - (22.170) - - - - - (22.170)
Toplam kapsaml1 gelir - - - - (309) - 416.803 416.494
30 Eyliil 2015 3.800.000 (262.857) 2.366.895 357.908 (512) 2.111.335 416.803 8.789.572
1 Ocak 2016 3.800.000 (262.857) 2.366.895 357.908 (487) 2.111.335 952.605 9.325.399
Transferler - - - 65.387 - 887.218 (952.605) -
Kar paylar1 (Not:15) - - - - - (367.689) - (367.689)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle -
Meydana Gelen Artig/(Azalis) - - 11.618 - - - - 11.618
Toplam kapsamli gelir - - - - (366) - 1.524.965 1.524.599
30 Eyliil 2016 3.800.000 (262.857) 2.378.513 423.295 (853) 2.630.864 1.524.965 10.493.927

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarm tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar: 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015
isletme faaliyetlerinden nakit akislart
Donem kari 1.524.965 416.803
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 17 4.589 1.686
Deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 18 16.429 6.726
Stok deger diigiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 16.429 6.726
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (28.691) (8.475)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
(iptali) ile ilgili diizeltmeler 1.756 1.313
Dava ve/veya ceza karsiliklar: (iptali) ile ilgili diizeltmeler (3.109) 2.246
Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler (27.338) (12.034)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (99.580) (128.559)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (216.151) (166.202)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 116.571 37.643
Gergeklesmemis yabanci para gevrim
farklar ile ilgili diizeltmeler - 292
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 1.417.712 288.473
Ticari alacaklardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 271.298 (139.957)
Iliskili taraflardan ticari alacaklardaki azals (artis) 182.017 -
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 89.281 (139.957)
Stoklardaki artisla ile ilgili diizeltmeler 685.064 (1.672.951)
Ticari bor¢lardaki artis /(azalis) ile ilgili diizeltmeler (798.999) 1.407.728
Lliskili taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) (598.000) 1.284.455
liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) (200.999) 123.273
Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki azalis
(art1g) ile ilgili diizeltmeler (3.781) 7.781
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis
(azalig) ile ilgili dizeltmeler (1.017.372) 887.932
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 189.602 (1.235.948)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar
Alinan faiz 87.767 13.431
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (111) (170)
Vergi 6demeleri/iadeleri (17.215) (22.666)
isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akist 813.965 (466.347)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart (16.246) (24.496)
Alman faiz 11.009 13.964
Finansal varlik alimlart (108.114) (521.054)
Finansal varlik geri doniisleri 99.884 615.441
Yatirim faaliyetlerine iliskin net nakit akis (13.467) 83.855
Isletmenin kendi paylarin1 ve diger 6zkaynaga
dayali araglarin1 almasiyla ilgili nakit ¢ikislar - (22.170)
Isletmenin kendi paylarini almasindan kaynaklanan nakit ¢ikislar - (22.170)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 864 670
Kredilerden nakit girisleri 864 670
Borg¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikislari (165.000) (120.515)
Kredi geri 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglar: (165.000) (120.515)
Odenen temettiiler (356.071) (356.036)
Odenen faizler (30.375) (37.335)
Alman faiz - 59.291
Diger nakit girisleri (¢cikislart) (444) (983)
Finansman faaliyetlerinde nakit akislar: (551.026) (477.078)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azalis) 249.472 (859.570)
Yabanci para ¢evirim farklarinin nakit ve
nakit benzerleri tizerindeki etkisi - (10)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azals) 249.472 (859.580)
Donem bag1 nakit ve nakit benzerleri 5 759.493 1.453.400
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 1.008.965 593.820

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. invani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. nin baglh ortakligi olarak,
ana sdzlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.$.’nin Ana Statlisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hitkiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamigtir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmigtir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karari ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlagtirilmistir. Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”), Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sdzlesme tadil
tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasaris1 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sézlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sdzlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanarak yiriirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligit A.S.” olan tnvami, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” olarak
degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karari ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gérmeye baslamistir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bat1 Atasehir) Atasehir - Istanbul

Sirket’in amaci ve faaliyet konusu, biiyiik ¢ogunlugu konut olmak iizere ticari niteler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagmdan, tiim insaat islerini ihale yolu
ile yliklenicilere yaptirmaktadir.

30 Eylil 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemi itibariyla hazirlanan 6zet finansal
tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 31 Ekim 2016 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan
finansal tablolar1 degistirme yetkisine sahiptir.

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanligr’dir (“TOKI”). TOKI,
T.C. Basbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
2.1. Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Sirket’in finansal tablolar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmusg
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1
icermektedir.

Sirket, 30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolarimi SPK’nin Seri:
XII, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari ¢ergevesinde, TMS 34 “Ara Dénem
Finansal Raporlama Standardi”’na uygun olarak hazirlamistir. Sirket’in 6zet finansal tablolar1 ve
notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Sirket’in ara donem 06zet finansal tablolar1 yilsonu finansal tablolarini icermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihli finansal
tablolari ile beraber okunmalidir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan cikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan g¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarmca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

TMS’ye Uygunluk Beyam

Finansal tablolar ve dipnotlar Kamu Gozetim Kurumu (“KGK”) tarafindan yayinlanan TMS
taksonomisine uygun olarak hazirlanmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi
Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarim siirdiirdiigii temel ekonomik

ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL dir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ylikiimliiliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.2. Portfoy Simrlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: Il, No: 14.1
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy simrlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla ara donem 6zet finansal tablolari, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara donem o6zet mali tablolarinin

biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolar1 ile beraber okunmas1 gerekmektedir.

3.1 Yenive Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlar: etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylar: Icin Uygulanabilir Olan Yontemlerin
Actklanmast *

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin Muhasebelestirilmesi

2011-2013 Dénemine Tliskin Yillik

Tyilestirmeler TFRS 12

TMS 1 (Degisiklikler) Agiklama Hiikiimleri ?

2012-2014 Dénemine Tliskin Yillik

Tyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19 2

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi ?

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimer ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki Varlik Satislar
veya Ayni Sermaye Katkilar: 2

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin Uygulanmast ?

(Degisiklikler)

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari

131 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2016 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Icin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmasti

Bu degisiklik, maddi duran varliklar i¢in bir varligin kullanim1 sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayali amortisman yonteminin kullanilmasmin uygun olmadigina aciklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gegerli 6ngdrii olan ve yalnizca maddi olmayan duran bir varligin gelir
Olclimil olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir
ile ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan iligkili oldugunun kanitlandigr durumlarda maddi olmayan
duran varliklar i¢in bir varligin kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayali itfa
yonteminin kullanilmasimin uygun olmadig1 goriisiinii de ileri stirmiistiir. Bu degisiklik ayrica bir
varligin kullanilmast sonucunda iiretilen bir kalemin gelecek donemlerde satig fiyatinda beklenen
diistislerin bir varligin, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve
sonrasinda varliga iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda diisiisiin gostergesi olabilecegi konusuna
deginen agiklamalara da yer verir.

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisiklikler) Tarimsal Faaliyetler: Tasiyict Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyict bitkilerin’, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varliklar smiflandirmasi
altinda, ilk muhasebelestirme kaydi sonrasinda maliyet ya da yeniden degerleme esasina gore
Olciilmesine imkan saglayacak sekilde TMS 16 standardi kapsaminda ele alinmasini belirtir. Bu
standartta ayrica ‘tasiyici bitki’ tarimsal {irlinlerin iiretimi veya temini i¢in kullanilan, bir dénemden
fazla {riin vermesi beklenen ve oOnemsiz kalinti satiglart disinda tarimsal iiriin olarak satilma
olasiligimin ¢ok diisiik oldugu yasayan bir bitki olarak tammlanmistir. Bu standartta tastyici bitkilerden
yetistirilen trlinlerin TMS 41 standardinin kapsaminda oldugu da belirtilmektedir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devamm)

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirasiyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlarinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmuistir.

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde [Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, isletme teskil eden miisterek bir faaliyette pay edinen igletmenin:

e TFRS 11°de belirtilen kurallara aykir1 olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan
isletme birlesmeleriyle ilgili tim muhasebelestirme islemlerinin uygulamasi, ve

e TFRS 3 ve diger TMS’ler uyarinca isletme birlesmelerine iliskin aciklanmasi gereken bilgileri
aciklamasini 6ngortir.

TFRS 11°de yapilan bu degisiklik TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agnustir.
2011-2013 Dénemine fliskin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarinin kullanilacagi konusuna agiklik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazirlayicilarinin finansal raporlarmi sunmalarma iligkin olarak
farkinda olunan zorunluluk alanlarinda dar odakl1 iyilestirmeler igermektedir.

2012-2014 Dénemine iliskin Yillik Tyilestirmeler

TFRS 5: Satis amach elde tutulan bir duran varhigin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran
varliga siniflandigi ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varligin ortaklara dagitim amaciyla elde
tutulan olarak smiflandirilmasina son verildigi durumlara iliskin ilave agiklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet sozlesmesinin devredilen bir varligin devami olup olmadigi ve ara donem
finansal tablo agiklamalarindaki mahsuplastirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi
verir.

TMS 34: Bilginin ‘ara donem finansal raporda baska bir bolimde’ agiklanmasina agiklik
getirmektedir.

2012-2014 Doénemine iliskin Yillik Iyilestirmeler TMS 19 standardinin da ilgili yerlerinde
degisikliklere yol agmustir.

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik isletmelerin bireysel finansal tablolarinda baglh ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmasi segcenegine izin vermektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devamm)

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimci ile Istirak veya Is Ortakhigr Arasindaki Varlik
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilart

Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglari veya ayni sermaye
katkilarindan  kaynaklanan  kazan¢ veya kayiplarin  tamaminin  yatirimeir  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi agikliga kavusturulmustur.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
Uygulanmasi

Bu degisiklik, yatirim isletmelerinin konsolidasyon istisnasini uygulamalar1 sirasinda ortaya ¢ikan
sorunlara asagidaki sekilde agiklik getirir:

e Ara sirket icin konsolide finansal tablo hazirlanmasma iligkin istisnai durum, bir yatirim
isletmesinin tiim bagh ortakliklarmi gergege uygun deger {izerinden degerledigi hallerde dahi,
yatirim isletmesinin bagl ortakligi olan ana sirket i¢in gegerlidir.

e  Ana sirketin yatirim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagh ortakligin yatirim isletmesi
olmasi halinde, bu bagh ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e  Bir istirakin ya da is ortakliginin 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirildigi hallerde, yatirim
isletmesinde yatirim isletmesi amaci gilitmeyen bir yatirimcr istirakteki ya da is ortakligindaki
paylart i¢in uyguladigi gercege uygun deger 6l¢iimiinii kullanmaya devam edebilir.

e Tiim istiraklerini gercege uygun degerden olgen bir yatirim isletmesi, yatirim isletmelerine iliskin
olarak TFRS 12 standardinda belirtilen aciklamalar1 sunar.

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar: standardi uyarinca Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarmi ilk defa uygulayacak bir isletmenin, belirli degisiklikler dahilinde , ‘diizenlemeye dayali
erteleme hesaplarini” hem TFRS’lere gore hazirlayacagr ilk finansal tablolarinda hem de sonraki
donem finansal tablolarinda 6nceki donemde uyguladig1 genel kabul gérmiis muhasebe standartlarina

gore muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

C) Heniiz yiiriirlige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamuistir:

TFRS 9 Finansal Aracglar
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalari icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat *

11 Ocak 2018 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009’da yayimlanan TFRS 9 finansal varliklarin smiflandirilmasi ve dl¢iimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
smiflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri i¢ermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalart icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi
TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden 6nce olmamak kaydiyla ertelenmistir.
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve oOl¢iimii ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir.

Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

Miisteri s6zlesmelerinin tespit edilmesi

Satis sozlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi
Islem fiyatinin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatini performans yiikiimliiklerine dagitilmasi
Sirket performans yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.2 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tiizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve
onemli farkliliklar aciklanir.

Sirket Oonceki donemler i¢in pay basina kazang hesaplamasini geri alinmis paylarin, mevcut olan
hisselerin ortalama sayisina olan etkisini dikkate alarak yeniden diizenlemistir. Yapilan bu
diizeltmenin onceki donemler pay basina kazang hesaplamasina etkisi asagida belirtilmistir.
Diizeltmenin finansal durum, kar veya zarar ve 6zkaynak hareket tablolarina etkisi bulunmamaktadir.

Pay Basina Kazang

Daha Once Raporlanan| Yeniden Diizenlenmis
1 Ocak — 30 Eyliil 2015 0,0011 0,0011
1 Temmuz — 30 Eyliil 2015 0,0004 0,0003

3.3 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliikklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasim ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasint gerektirmektedir. Bu
tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi
gerceklesen sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Finansal tablolarin sunuldugu hesap
donemi itibartyla Sirket, muhasebe varsayimlarinda énemli bir degisiklik yapmamuistir.

DIPNOT 4 - DONEME AiT ONEMLi OLAYLAR VE iSLEMLER

30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik donemde insasi devam eden ASKGP (Arsa Satisi
Karsiligi Gelir Paylagim) projelerinde kismi gecici kabulii yapilan kisimlara istinaden 1.415.990 TL
tutarinda arsa satig faturasi keserek gelir kaydetmistir (Dipnot 16).

Sirket 28 Temmuz 2016°da Sirket’in anahtar teslim usuliine gore {irettigi veya paylasim sonrasi satisi
dogrudan Sirket tarafindan gerceklestirilen projelerde taksit ddemeleri devam eden alicilarin borg
tutarlari1 kapatmalar1 durumunda, gilincel borg bakiyeleri tizerinden %20 indirim uygulamasina
(gegerlilik tarihi: 1 Agustos 2016 — 30 Eyliil 2016) ve bu kampanyaya ek olarak 30 farkli projede %20
pesinat 120 aya kadar vade ve vadeye tiife artig1 (6 aylik %5 ile sinirli) uygulamasi veya aylik % 0,7
vade farki uygulanmasi (gecerlilik tarihi: 1 Agustos 2016 — 31 Aralik 2016) ile satig yapilmasi ile
taksitli satiglar gerceklestirilmesine karar verilmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Kasa 36 4
Banka 3.061.705 3.004.999
- Vadesiz mevduat 146.489 65.500
- Vadeli mevduat 2.915.216 2.939.499
3.061.741 3.005.003
Nakit ve nakit benzeri varliklarm dagilim asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Vadesiz 146.525 65.504
3 aya kadar 2.915.216 2.939.499
Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa

bloke mevduatlar (73.867) (41.432)
2.987.874 2.963.571

Bilango tarihindeki vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlari:
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
(%) (%)
8,23% 8,90%

Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklar1 hesaplamasi

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Nakit ve nakit benzerleri 3.061.741 3.005.003
Eksi: Faiz tahakkuklar1 (7.655) (8.525)
Eksi: ASKGP proje hesaplari (*) (381.241) (301.997)
Eksi: TOKI’ye ait hesaplar (**) (1.639.202) (1.908.051)
Eksi: Vadesi ti¢ aydan kisa bloke mevduatlar (24.678) (26.937)
1.008.965 759.493

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaatt devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili proje
admna agilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sdzlesme hiikimleri geregi yiiklenici paymna
diisen kismu Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. 381.241 TL’lik (31
Aralik 2015: 301.997 TL) proje hesaplarina ait mevduatin 49.189 TL’si (31 Aralik 2015: 14.495 TL) projelere
ait bloke mevduatlardan olusmaktadir.

(**) TOKI ile arsa alimma iligkin yapilan protokoller kapsaminda, TOKi’den alinan arsalarin bedeli TOKI

tarafindan  belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adina Emlak Konut’'un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz gelirlerinin tamami TOKI’ye ddenecektir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015

Finansal yatirimlar

Hazine bonosu 139.285 130.552
Ozel tertip devlet tahvili (*) 12.767 13.267
152.052 143.819

(*) Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardimi (“KEY”)
hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in, Hazine’den 2010 yil1 igerisinde 429.617 TL tutarinda 6zel tertip Devlet
I¢ Bor¢lanma Senedi (“DIBS”) almistir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendikge bu
DIBS’in belirli bir kismini erken itfa etmekte, ddemenin yapilmasi igin Sirket hesaplarina aktarmaktadir (Dipnot
9). 2010 yilinda alman DIBS’ler Hazine tarafindan cikarilmis, faiz ddemesiz ve ikincil piyasada alim satima
konu olmadigindan gercege uygun degerleri nominal degerleridir.

Sirket, 30 Eyliil 2016 itibariyla T.C. Hazine Miistesarligi’dan 139.285 TL (31 Aralik 2015: 130.552
TL) hazine bonosu almistir. Hazine bonolar1 Sirket’in finansal tablolarinda makul degerlerinden
muhasebelestirilmistir. Bonolarin makul degerleri Hazine tarafindan agiklanan efektif faiz oranlari
kullanilarak ¢eyrek dénemlerde hesaplanmaktadir. 30 Eyliil 2016 itibariyla bonolarin ortalama efektif
faiz oram %8,99°dir (31 Aralik 2015: %10,84 ). 30 Eyliil 2016 itibartyla bono vadeleri ii¢ ve alt1 ay
arasinda degismektedir (31 Aralik 2015: dort ve alt1 ay arasinda degismektedir.).

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR
30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015

Kisa vadeli finansal borglar

Kisa vadeli banka kredileri 864 -
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 225.215 230.657
226.079 230.657

Uzun vadeli finansal borclar
Uzun vadeli krediler 49.000 214.000
49.000 214.000

Sirket’e ait KEY 0demelerinin finansmani amaciyla, 25 Temmuz 2008’de Hazine arasinda imzalanan
anlagmaya gore, 30 Eyliil 2016 itibariyla kalan ana para borcu 269.000 TL, degisken faizli, 10 Ekim
2017 vadeli kredi kullanilmistir. Bu kredinin faizi, her 6deme dénemi oncesi Hazine tarafindan ihrag
edilen iskontolu DIBS bilesik faizlerinin agirlikli ortalamasima dayali olarak belirlenmektedir.

30 Eylil 2016 tarihi itibariyla kullanilan kredi TL cinsinden olup, faiz oram %9,32’tiir (31 Aralik
2015: %10,14).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla, uzun vadeli finansal borglarin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralk 2015
2017 49.000 214.000

49.000 214.000

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlhilik dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015

3 aydan kisa 61.079 65.657
3-12 ay arasi 165.000 165.000
1 -5 yil aras1 49.000 214.000

275.079 444.657

Degisken faizli olan uzun vadeli kredilerin kayith degerlerinin gergege uygun degerlerini yansittig
ongoriilmektedir.

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Kisa vadeli ticari alacaklar

Alacak senetleri 370.059 500.348
Konut ve ticari iinite satislarindan alacaklar 387.485 445,708

ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar 177.339 233.822
[liskili taraflardan alacaklar (Dipnot 20) 22.155 204.172
Arsa satiglarindan alacaklar 31.311 28.083
Kiracilardan alacaklar 1.468 1.385
Diger 888 693
Kazanilmamis finansman geliri (201) (4.051)
990.504 1.410.160
Siipheli ticari alacaklar 1.926 1.965
Eksi: Stipheli ticari alacaklar karsiligi (1.926) (1.965)
990.504 1.410.160
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devam)

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Uzun vadeli ticari alacaklar
Konut ve ticari {initelerin satiglarindan alacaklar 1.626.461 1.565.891
Kazanmilmamis finansman geliri (80.821) (82.791)
1.545.640 1.483.100
30 Eyliil 2016 31 Arahik 2015
Kisa vadeli ticari borclar
Iliskili taraflara bor¢lar (Dipnot 20) 3.561.738 1.881.778
Gelir paylasim esasina gore yiikleniciye borglar 473.485 629.146
Yiiklenici firma vadeli mevduat
faiz tahakkuklar1 (*) 19.918 31.457
Ticari borglar 13.210 10.817
4.068.351 2.553.198

(*) ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satig bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili

projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 5).

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Uzun vadeli ticari borg¢lar
Arsa sahiplerine borglar - 36.192
- 36.192
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015

Kisa vadeli diger alacaklar
T.C. Hazine Miistesarligi’'ndan KEY alacaklari 390.790 390.750
Miiteahhit firmalardan alacaklar 248.873 103.726
Resmi dairelerden alacaklar 5.674 5.279
Diger 129 26
645.466 499.781
30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 990 168
990 168
30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015

Kisa vadeli diger borglar

KEY hak sahiplerine borglar 403.635 404.079
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 7.479 8.470
Gelecek aylara ait gelirler 38.249 4.704
Diger 15.122 11.989
553.237 517.994

(*) Izmir Mavisehir 3. Etap Projesi’nde paylasimdan gelen daireler icin yiiklenici firmanin paylasima esas itiraz
davasi sebebiyle faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer almaktadir (31 Aralik 2015:

88.752 TL).

Sirket’in 6zkaynaklarmdan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borg¢larinin 30 Eyliil 2016 ve 2015 hesap donemleri arasi hareket tablosu asagida verilmistir:

10Ocak Donem ici 30 Eyliil
2016 ilaveler Cikislar 2016
Hazine destegi

Hazine’den alacaklar 390.750 54 (14) 390.790
Ozel tertip DIBS (Dipnot 6) 13.267 - (500) 12.767

Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 62 615 (599) 78
Hazineden toplam ahnan / alacak bakiyesi 404.079 403.635
KEY hak sahiplerine 6denecek (404.079) (403.635)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

10Ocak Donem ici 30 Eyliil
2015 ilaveler Cikislar 2015
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 391.001 145 (382) 390.764
Ozel tertip DIBS (Dipnot 6) 13.767 - (500) 13.267
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 462 1.240 (1.486) 216
Hazineden toplam ahnan / alacak bakiyesi 405.230 404.247
KEY hak sahiplerine 6denecek (405.230) (404.247)
DIiPNOT 10 - STOKLAR
30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Kisa vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 728.040 884.599
Anahtar teslimli projelendirilmis arsalar 444,706 910.539
Tamamlanmig konut ve ticari iiniteler 254.585 11.921
Maliyet 256.228 12.179
Deger diisiikliigii (1.643) (258)
1.427.331 1.807.059
Uzun vadeli stoklar 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
ASKGTP ile projelendirilmis arsalar 4.995.619 4.524.500
Anahtar teslimli projelendirilmis arsalar 678.343 736.768
Arsalar 4.805.578 3.262.076
Maliyet 4.831.738 3.273.192
Deger diisiikliigii (26.160) (11.116)
10.479.540 8.523.344

Sirket’in “Arsa ve Konut Stoklari” olarak smiflanan taginmazlarmin gergege uygun degerlerinin
bulunmas1 ve varsa deger diistikliigii karsilig1 hesaplanmasinda, 31 Aralik 2015 tarihi itibarryla Atak
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Peritus Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporlar1 esas almmustir. Ilgili degerleme calismalarinda bagimsiz gayrimenkul degerleme
sirketlerinin kullandig1 yontemler, emsal karsilagtirma ve indirgenmis nakit akimlar1 metotlarindan
olusmakta olup temel varsayimlar projelerden beklenen toplam nakit akimlari, ilgili nakit akimlarinin
net cari degerlerinin tespitini hesaplamak icin kullanilan iskonto oranlari, ve emsal metrekare
degerlerinden olusmaktadir. Degerleme raporlarmda kullanilan nihai degerlerin tiimii emsal

karsilastirma tizerinden bulunmustur.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - STOKLAR (Devamu)

Stoklarmin iizerindeki deger diisiikliigli hareket tablosu asagidaki gibidir:

2016 2015
Doénem basi, 1 Ocak 11.374 12.293
Cari dénemde ayrilan stok deger diisiikliigi 18.868 6.385
Cari dénemde iptal edilen stok deger diisiikliigii (2.439) (79)
Yatirim amagh gayrimenkullerden transfer edilen
stoklara ait deger diisiikliigii - 74

Dénem sonu, 30 Eyliil 27.803 18.673
Sirket’in 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla arsa ve konut stoklarimin detay1 asagidaki
gibir:
Uzun Vadeli Arsalar 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Istanbul Kiiciikgekmece Arsalari 1.822.839 -
Istanbul Sisli Arsalar 455,122 -
Istanbul Basaksehir Arsalar1 425.175 433.905
[stanbul Zeytinburnu Arsalar1 400.045 400.006
Ankara Cankaya Arsalar1 330.498 11.849
Istanbul Arnavutkdy Arsalar1 317.309 317.309
Ankara Yeni Mahalle Arsalart 273.036 273.036
Istanbul Tuzla Arsalar 225.933 225.933
Yalova Arsalari 178.340 178.340
Istanbul Kartal Arsalari 132.283 132.283
Istanbul Esenyurt Arsalar1 49.002 141.282
Kocaeli Gebze Arsalar 47.550 45.174
Istanbul Atasehir Arsalari 41.979 41.979
Bursa Osmangazi Arsalari 27.336 27.336
Nigde Arsalari 21.874 20.304
Izmir Urla Arsalart 19.614 19.537
Istanbul Sile Arsalar1 10.210 10.210
Tekirdag Kapakli Arsalari 8.248 8.248
Tekirdag Corlu Arsalari 6.032 16.578
Kocaeli Thitiingiftligi Arsalari 3.357 3.267
Istanbul Zekeriyakdy Arsalar 677 677
Istanbul Maltepe Arsalari - 665.557
Istanbul Avcilar Arsalar - 106.085
Istanbul Bakirkdy Arsalari - 30.005
Balikesir Merkez Arsalar1 - 44.000
Istanbul Eyiip Arsalar - 30.091
Nevsehir Arsalari - 70.042
Diger 9.116 9.043

4.805.578 3.262.076
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - STOKLAR (Devani)

ASKGRP ile projelendirilmis arsalar 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Sariyer Istinye Projesi 1.006.171 1.006.171
Maltepe-Kiiciikyalt Projesi 667.387 -
Kazligesme Projesi 656.808 656.408
Ankara Yenimahalle istasyon Projesi 634.550 634.550
Maslak 1453 Projesi 295.961 549.415
K&y Projesi 225.245 224.276
Istanbul Kartal Projesi 186.694 186.778
Metropol Istanbul Projesi 182.046 246.166
Istanbul Kagithane Seyrantepe Projesi 118.273 115.953
Kayabag1 5.Etap Projesi 117.552 117.552
Park Mavera Projesi 116.003 115.859
Kayabag1 6. Etap Projesi 114.900 115.227
Istanbul Uskiidar Projesi 108.107 85.006
Hosdere 4. Etap Projesi 104.935 104.935
Kartal Yakacik Projesi 91.956 91.905
Kayabag1 3. Etap Projesi 88.587 88.794
Konya Meram Yenice Projesi 86.704 86.704
Avcilar Kapadik Projesi 79.362 79.343
Denizli Merkez Efendi Projesi 76.256 74.761
Hosdere 3. Etap Projesi 71.389 72.016
Kocaeli Derince Projesi 70.001 70.001
Yenibosna Projesi 68.063 68.334
Fatih Yedikule Projesi 65.646 65.646
Isparta Kule 5.Etap Projesi 58.105 -
Hosdere 2. Etap Projesi 55.788 55.878
Ispartakule 6.Etap Projesi 47.979 -
Hosdere 5.Etap Projesi 47.628 -
Hosdere 6.Etap Projesi 44.652 -
Ankara Etimesgut Projesi 37.299 37.288
Yeni Yap1 Projesi 30.129 -
Bakirkdy Yeni Mah. Projesi 30.005 -
Atagehir Finans Merkezi Projesi 17.095 14.951
Bulvar Istanbul Projesi 14.138 14.136
Evora Istanbul - 2 Projesi 415 -
Ankara Cankaya Miihye Projesi - 316.662
Diger 107.824 114.384
5.723.658 5.409.099
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - STOKLAR (Devan)

Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Istanbul Esenler Kentsel Doniisiim Projesi 444,706 348.366
Ayazma Emlak Konutlar1 Projesi 203.486 133.791
Ispartakule 1. Etap 1. Kisim Projesi 127.220 95.535
Ispartakule 1. Etap 2. Kisim Projesi 110.542 83.358
Nevsehir Emlak Konutlar1 Projesi 84.473 -
Korfezkent 4. Etap Projesi 65.577 39.199
Emlak Konut Basaksehir Evleri 2. Kisim Projesi 53.468 35.432
Basaksehir Ayazma 2. Etap Projesi 32.492 -
Kocaeli Gebze Kirazpinar Kentsel Doniisiim Projesi 662 662
Bursa Kentsel Doniisiim Projesi 424 424
Kayabagi 1. Etap 1. Kisim Projesi - 221.819
Hosdere 1. Kisim 2. Etap Projesi - 145.460
Kayabagi 1. Etap 4. Kisim Projesi - 125.384
Kayabasgi 1. Etap 3. Kisim Projesi - 129.013
Hosdere 1. Kisim 1. Etap Projesi - 119.608
Kayabasi 1. Etap 2. Kisim Projesi - 107.553
Hosdere 1. Kisim 3. Etap Projesi - 61.703
1.123.050 1.647.307
Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Batisehir Projesi 141.896 -
Hosdere Emlak Konutlari 53.409 -
Dumankaya Miks Projesi 16.911 -
Basaksehir Emlak Konutlar1 5.753 -
Park Yasam Mavisehir Evleri 1.739 1.739
Kayabag1 Emlak Konutlar1 1.654 -
Spradon Vadi Evleri 1.270 1.086
Kocaeli Korfez Kent Emlak Konutlari 1.238 1.238
Evora 2. Etap Projesi 303 979
My Towerland - 3.752
Burgazkent Cars1 Projesi - 950
Diger 30.413 2.177
254.585 11.921
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 11 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Motorlu  Mobilya,cihaz ve  Yapilmakta
30 Eyliil 2016 Binalar Tasitlar demirbagslar olan Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2016 9.584 737 4.650 63.750 78.721
Mlaveler 9.652 887 5.180 - 15.719
Cikislar, (net) (-) - - (44) - (44)
Yapilmakta olan yatirimlardan transferler, 63.750 - - (63.750) -
Stoklara transferler, (net) (2.340) - - - (2.340)
Amortisman gideri (-) (1.222) (295) (1.814) - (3.331)
Deger diistikliigi iptali 575 - - - 575
Net defter degeri 79.999 1.329 7.972 - 89.300
Maliyet 81.485 2.437 14.491 - 98.413
Birikmis amortisman (-) (1.486) (1.108) (6.519) - (9.113)
Net defter degeri 79.999 1.329 7.972 - 89.300
Motorlu  Mobilya,cihaz ve  Yapilmakta

30 Eyliil 2015 Binalar Tasitlar demirbaglar olan Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2015 9.302 545 2.152 23.898 35.897
Tlaveler 420 462 1.960 21.067 23.909
Amortisman gideri (-) (169) (194) (665) - (1.028)
Deger diigiiklugii (-) (420) - - - (420)
Net defter degeri 9.133 813 3.447 44.965 58.358
Maliyet 10.675 1.552 7.336 44.965 64.528
Birikmis amortisman (-) (1.122) (739) (3.889) - (5.750)
Deger diisiikliigii (-) (420) - - - (420)
Net defter degeri 9.133 813 3.447 44.965 58.358
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30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 12 - DIGER KISA VADELI KARSILIKLAR

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015

Borg karsihiklar:
Dava karsiliklar: 73.732 78.088
Maliyet giderleri karsiligi 60.606 87.944
134.338 166.032

30 Eyliil 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2016 2015
Do6nem basi, 1 Ocak 78.088 69.699
Doénem iginde ilave edilen karsiliklar 2.613 2.246
Cari donemde iptal edilen karsilik tutari (5.722) (3.303)
Donem iginde kullanilan karsilik tutari (1.247) (9.217)
Dénem sonu, 30 Eyliil 73.732 59.425

DIiPNOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Diger donen varhklar

Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslari 99.048 79.286
Gelir tahakkuklar1 62.897 43.842
Vergi dairesinden alacaklar (*) 29.276 33.144
Devreden KDV 5.000 10.000
Diger 136 -
196.357 166.272

(*) Vergi dairesinden alacaklar faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen banka

stopajlarindan olugmaktadir.
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30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 14 - ERTELENMIS GELIRLER VE PESIN ODENMIi$S GIDERLER

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Hasilat paylagimli projelerden ertelenmis gelir (*) 1.644.584 2.330.071
Anahtar teslimli proje konut satislarindan alinan avanslar 385.592 1.000.469
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 1.001.159 763.886
Iliskili taraflardan alinan avanslar (Dipnot 20) 64.733 64.732

3.096.068 4.159.158

(*) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarna istinaden sonraki doénemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olugmaktadir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinin bazilarinda yiiklenici firmalar ile sdzlesme imzalanmadan 6nce, toplam satig
gelirinden sirket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan dédemesini pesin olarak
tahsil etmektedir.

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Alinan diger avanslar 2.522 2.448
2.522 2.448

30 Eyliil 2016 31 Aralk 2015
Pesin 6denmis giderler

Verilen stok avanslari (*) 2.381 32.414
Gelecek aylara ait giderler 1.744 1.548
4.125 33.962

(*) Verilen stok avanslari Sirket’in projelendirilmis arsalarinda insa edilen Sarphan Finanspark’tan almis oldugu
53 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 15 - O0ZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2015: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2015: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 30 Eylil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylar
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015

Hissedarlar Pay (%0) TL Pay (%0) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.111 50,66 1.925.111
T.C. Basbakanlik

Toplu Konut Idaresi Baskanlig: 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 56 0,00 56
Diger 0,00 2 0,00 2
Odenmis sermaye toplamu 100 3.800.000 100 3.800.000

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %>5°i olarak ayrilr. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece =zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

13 Haziran 2013 itibariyla yiiriirliige giren Seri: II No: 14.1 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmas1 esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden

kaynaklanan farkliliklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere acilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamissa “Ge¢mis Yillar Kar/Zarar1”
kalemiyle, iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlar1 ¢ergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanimi yoktur.
14 Nisan 2016 tarihinde Genel Kurul 367.688 TL temettii dagitimina karar vermistir. Bu temettiiniin

11.618 TL’si geri alinan paylara iliskindir ve 6zkaynak altinda paylara iligkin primler/iskontolar
hesabinda muhasebelestirilmistir.
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30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satis gelirleri

1 Ocak -
30 Eyliil 2016

1 Temmuz -
30 Eyliil 2016

1 Ocak -
30 Eyliil 2015

1 Temmuz -
30 Eyliil 2015

Arsa satislari 1.480.416 1.022.131 585.750 189.980
ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin 1.415.990 1.002.412 585.750 189.980
satiglart
Arsa satis gelirleri 64.426 19.719
Konut ve ticari tinite satis gelirleri 1.583.211 772.854 84.409 35.160
Diger gelirler 356 78 392 205
3.063.983 1.795.063 670.551 225.345
Satig iadeleri (1.443) (1.407) (870) (333)
Satig iskontolar1 (541) (39) (561) (270)
Net satis gelirleri 3.061.999 1.793.617 669.120 224.742
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (352.124) (271.702) (230.125) (77.621)
ASKGE yontemi ile projelendirilen arsalarin (340.326) (267.481) (230.125) (717.621)
maliyetleri
Satilan arsa maliyetleri (11.798) (4.221) - -
Satilan konut ve ticari {inite maliyetleri (1.166.806) (544.858) (70.997) (32.342)
(1.518.930) (816.560) (301.122) (109.963)
Briit Kar 1.543.069 977.057 367.998 114.779

DIiPNOT 17 - GENEL YONETIM
GIDERLERI

GIDERLERi, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015

Genel yonetim giderleri
Personel giderleri (38.044) (14.393) (29.542) (10.239)
Vergi, resim ve harglar (28.698) (12.462) (7.022) 9.839
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri (5.628) (2.019) (3.429) (457)
Taseronluk hizmetleri (7.162) (3.352) (2.068) (650)
Amortisman ve itfa paylari (4.589) (1.596) (1.686) (621)
Mahkeme ve noter giderleri (2.844) (464) (1.146) (375)
Aidat ve katilim pay1 giderleri (1.567) (553) (557) (54)
Sigorta giderleri (136) (50) (1.584) (623)
Ofis giderleri (1.025) (1.025) (2.087) (216)
Diger (7.372) (1.929) (5.067) (1.269)
(97.065) (37.843) (54.188) (4.665)
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DIiPNOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERi, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM

GIDERLERI (Devamu)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015
Pazarlama satis giderleri
Reklam giderleri (35.703) (14.909) (16.430) (4.282)
Personel giderleri (3.340) (1.390) (4.080) (868)
Diger (1.118) (55) (2.541) (625)
(40.161) (16.354) (23.051) (5.775)
DIiPNOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Vadeli satislar finansman gelirleri 84.424 24.140 65.613 14.215
Projelerden gecikme faiz gelirleri 45.327 27.549 13.431 2.879
Iptal edilen dava karsiliklar1 (Dipnot: 12) 5.722 (163) 3.303 25
Devir komisyon gelirleri 6.538 1.028 5.350 1.873
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri, net 5.820 2,777 13.915 6.498
Deger diisiikliigii karsilik iptalleri 3.014 391 79 13
Projelerden gecikme cezalar1 ve tazminat gelirleri - - 1.528 736
Diger 29.729 10.531 8.676 2.347
180.574 66.253 111.895 28.586
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015
Esas faaliyetlerden diger giderler
Deger diisiikliigii karsilik giderleri (18.867) (17.257) (6.385) (1.473)
Vade farki iptalleri (1.570) - - -
Sirket aleyhine agilan dava karsiliklar1 (Dipnot 12) (2.613) (2.613) (2.246) (952)
Dava giderleri - - (7.000) (1.377)
Diger (2.332) (644) (2.377) (1.313)
(25.382) (20.514) (18.008) (5.115)
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DIiPNOT 19 - FINANSAL GELIR / GIDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015

Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirleri 69.710 20.045 58.973 18.159
Kur farki gelirleri 69 64 21 13
69.779 20.109 58.994 18.172
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015

Finansal giderler

Borg kapatma faiz iskontosu (*) (91.638) (91.638) - -

Hazine kredisi faiz giderleri (**) (24.933) (6.169) (37.643) (13.488)
Kur fark: giderleri (146) 3) (715) (310)
Banka komisyon giderleri (2) (2) (257) (82)
(116.719) (97.812) (38.615) (13.880)

(*)Bu tutar Sirket tarafindan gergeklestirilen projelerde taksit 6demeleri devam eden alicilarin borg tutarlarini
kapatmalar1 durumunda, giincel borg bakiyeleri iizerinden %20 indirim uygulamasima ydnelik iskonto tutaridir.

(**) Hazine kredisi faiz giderleri, T.C. Hazine Miistesarhgi’'ndan KEY 6demeleri i¢in alman 30 Eyliil 2016
itibartyla 269.000 TL kalan ikraz tutarmin 6deme dénemleri sonunda agiklanan Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi
ihrag bilesik faiz oranina gore cari yila isabet eden faiz tutarlaridir.

DIPNOT 20 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKIi”) dir. TOKI,
T.C. Basbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iliskili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig1 (“TOKI”)

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut idaresi Spor Kuliibii

Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S..- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi
Ege Yap1 — Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.

0. Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girigimi

Boo~Noar~wNOE

Yenilenen TMS 24 — “iliskili Taraf A¢iklamalar1 Standardi”na gére, devlet kurum ve kuruluslarimn
iligkili taraf aciklamalarina istisnalar getirilmistir. Sirket’in devlet bankalar1 (T.C. Ziraat Bankas1 A.S.,
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O., Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarligi ile
gerceklestirdigi iglemleri bulunmaktadir.
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DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

- T.C. Hazine Miistesarligi ile ilgili bakiyeler ve islemler Dipnot 6, 7 ve 9’da detaylandirilmustir.

- Sirket mevduatlarmi ilgili hiikkiimleri geregince agirlikli olarak devlet bankalarinda tutmaktadir.
Sirket’in 30 Eylil 2016 itibariyla devlet bankalarinda 2.600.053 TL tutarnda mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2015: 2.725.418 TL). Sirket bu mevduatlar ile ilgili olarak 30 Eyliil
2016 tarihi itibariyla 174.623 TL tutarinda faiz geliri elde etmistir (30 Eyliil 2015: 573.152 TL).
Sirket’in 30 Eylil 2016 tarihi itibariyla vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz
oranlar1 Dipnot 5’te agiklanmustir.

Sirket ile TOKI istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida aciklanmustir:

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015

Iliskili taraflardan ticari alacaklar

Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Ege Yap1 Ltd. Sti. 15.265 197.277
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Fideltus Ing-Oztas ins O.G. 5567 5567
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi 1.323 1.328
22.155 204.172
Iliskili taraflara ticari borglar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi (“TOKI”) (*) 3.560.348 1.881.778
Emlak Basin Yaym A.S. 32 -
Ege Yap1 Ltd. Sti.-Emlak Pazarlama O.G. 1.358 -
3.561.738 1.881.778

(*) Sirket, hakim sermayedar1 olan TOKI’den 2016 ve 2015 yillar1 igerisinde muhtelif tarihlerde arsa ve arazi
satin almistir. S6z konusu alimlara 6demis oldugu toplam tutardan geriye kalan borcu 3.285.582 TL (31 Aralik
2015: 1.711.926 TL) ve tahakkuk eden faizi ise 274.765 TL’dir. (31 Aralik 2015: 169.852 TL).

iskili taraflardan alinan avanslar 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015

Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Fideltus Ins. - Oztas Ins. O.G. (*) 64.732 64.732

64.732 64.732

(*) ASKGP projesinden sozlesme imzalanmadan dnce toplam satis gelirinden Sirket payina denk gelen toplam
gelirinin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
iligkili taraflardan alimlar 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanhg (“TOKI”) 2.294.361 16.000 1.292.655
Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Ege Yapi Ltd. Sti. 152.191
Emlak Planlama ins. Prj. Yon. A.S. - Emlak Basin Yaym A.S. 643 174
2.447.195 16.174 1.292.655
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DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
iliskili taraflara yapilan satislar 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut idaresi Bagkanhig1 (“TOKI”) 50.102 -
Emlak Paz.-Cathay Ortak Girisimi 53 4 -
Emlak Pazarlam-Yeni Sarp Ortak Girisimi - - 30
50.155 4 30

Isletmenin {ist yonetimini olusturan Kisiler, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
iizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayl
olarak sahip olan kisilerdir. Sirket’te kilit yonetici olarak tanimlanan, Yoénetim Kurulu Genel Miidiir,
Genel Miidiir Yardimcilart ve Genel Miidiir Damigmani’na ddenen iicret ve kisa vadeli diger faydalar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

Ust yonetime saglanan faydalar 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 2.743 1.186 1.557 677
2.743 1.186 1.557 677
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DIPNOT 21 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1. 21 Aralik 2005 tarihinde izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sézlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu’na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. lgili bagimsiz boliimlerin satiglar;, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi

Sirket tarafindan tamamlanarak gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat kargilig1 ingaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tesbit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iliskinin kat karsilig1 insaat olmadigi saptamasi yapilmustir. Sirket’in, raporun biitliniinde
acik olmayan hususlar ve igin seviyesine iligkin itirazi iizerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmustir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin ¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki durusmada ek raporun incelenmesi
sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir ancak bilirkisi raporu heniiz
gelmediginden dava goriilme tarihi kesinlesmemistir. Ayrica Ticaret Mahkemeleri, Heyet

Hakimligine doniistiigiinden dosya da heyete tevdi edilmistir.

19 Ocak 2016 tarihli bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yo6niinde goriis belirtilmis, feshin
hakli olup olmadigi ve buna gore feshin ileriye ve geriye etkili halleri iizerine alternatif
hesaplamalar yapilmustir. Bilirkisi raporuna itiraz edilmis, bilirkisi raporunun “yok hiikmiinde”
sayllmasi ve yeni bir heyet olusturularak taraflarm itirazlarim da karsilayacak bigimde rapor
alimmas1 mahkemeden talep edilmistir. Mahkeme 8 Mart 2017 tarihine durusma giinii vermistir.

Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliiliilk dogmasi1

beklenmemektedir.

2. [zmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile 19
Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmus olup, karsilikli edimlerin hemen hemen tamamu ifa
edilerek kesin kabul asamasma getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan s6zlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sozlesme kapsamindaki “175.000 TL+KDV” satis toplam geliri lizerinden %38,58’lik
Sirket pay1 gelir oranina denk gelen “67.515 TL+KDV” hitkmiiniin tanimlanmasi ve kargi tarafa
Odenecek “toplam gelirin %38,58’lik Sirket Payr Gelir Oram” kismu disindaki hiikiimlerin
iptalini, arsa payr dahil tiim tasinmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi
neticesinde tasmmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin %38,58'inin Sirket’e,

%61,42’lik kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmistir (Dipnot 9).

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iliski “adi ortaklik” olarak nitelendirilmisse de doktrinde
tersi gorlslerin varlig1 one siiriilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir.
Uzman goriisiinde, mortgage krizinin varligimin “degisen sartlara gore uyarlama” y1 gerektirdigi

goriisgii dercedilmistir.

Mahkeme, Sirket’in yeni bilirkisi heyetinden rapor alinmasi talebinin degerlendirilmesi igin
dosyanin incelemeye alinmasina, durugsmanin 5 Mart 2015 giinline birakilmasina karar

vermistir.
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DIPNOT 21 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Mahkeme, 5 Mart 2015 tarihinde goriilen durusmada davayi reddetmistir. Davaci taraf karari
temyize gotiirmiistiir. Temyiz davasinin sonucu beklenmektedir.

Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliiliikk dogmasi1
beklenmemektedir.

3. Alman ipotek ve teminatlar agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015

Alinan teminatlar (*) 2.858.398 3.256.850
Alinan ipotekler (**) 45.878 126.221
2.904.276 3.383.071

(*) Alinan teminatlar, ingaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve ihale
stirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olugsmaktadir.

(**) Alinan ipotekler, satilmig ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz boliim ve arsalar {izerindeki
ipoteklerden olusmaktadir.

4, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1’lerin toplam tutari 65.502 58.040

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TR1’lerin toplam tutari

Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar1
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin toplami - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar1

65.502 58.040

DIPNOT 22 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Sirketimiz ile Galatasaray Spor Kuliibii Dernegi arasinda 29 Haziran 2016 tarihinde diizenlenen

protokol konusu is ve islemler i¢in, Galatasaray Spor Kuliibii Yo6netim Kurulu’na 22 Ekim 2016 tarihli
Genel Kurulda yetki verilmis olup, bu ger¢evede ¢alismalar devam edecektir.
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EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal

Cari Donem

Onceki Déonem

Tablo 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 2.832.552 938.774
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(a) 12.002.870 10.355.987
C Istirakler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) |I1I-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 3.806.527 5.932.743
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 18.641.949 17.227.504
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 275.079 444.657
F Diger Finansal Yiikiimliliikler 111-48.1 say1h Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglar 111-48.1 sayil Teblig, Md.31 - -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 10.493.927 9.325.399
D Diger Kaynaklar 7.872.943 7.457.448
Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 18.641.949 17.227.504
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal
Tablo 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Diger Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasast Araglarmmn 3 Yillik
Al |Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kisim 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 715.906 938.774
A2 |Vadeli/ Vadesiz/ Doviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 715.906 759.489
A3 |Yabanci Sermaye Piyasast Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl |Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(d) - -
B2 |Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 420.448 543.047
Cl |Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 |isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 sayilt Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 65.502 58.103
Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
K ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri  |111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015 Asgari/ Azami

Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait |I11-48.1 sayil1 Teblig,

1 |olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - - <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1 sayili Teblig,

2 |Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 68 67 >50%
I11-48.1 sayili Teblig,

3 |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 11 0 <50%

Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, |I11-48.1 sayili Teblig,

4 |Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - - <49%
111-48.1 sayili Teblig,

5 |Atl Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 2 3 <20%

6 |Isletmeci Sirkete Tstirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - - <10%

7 |Borglanma Simrt 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 3 5 <500%
111-48.1 sayili Teblig,

8 |Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Md.22/(e) - - <10%

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarmnca finansal
tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi nin portfoy simirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢cer¢evesinde hazirlanmustir.
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EK- 2 VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

istanbul Basaksehir Kayabasi 3. Etap (Adim istanbul) Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi
DEGERLEME KONU

8.09.2016

SU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S. iLi:istanbul ILCESi:Basaksehir MAHALLESI:Kayabasi

TAPU BILGILERI

Yizolgiimii
Ada/Parsel ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
884/1 40.121,18 124/12257 10.01.2014/415
891/1 16.423,50 124/12265 10.01.2014/415
892/1 18.653,20 124/12266 10.01.2014/415

MEVCUT KULLANIM

Blnyesinde ticari Uniteler barindiran Konut Projesi

iMAR DURUMU
DEGERLEME RAPORU
688 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

Konut + Ticaret Alani, Emsal:2,00 Hmaks: Serbest
NDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
359.111.400,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

167.189.171,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI

846.748.899,24 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$. DEGERI

220.154.713,80 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSmi

Bahcgekent Flora Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi
DEGERLEME KONU

8.09.2016

SU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

SAHIBI: Emlak Konut GYO A.S. iLi: istanbul iLCESI: Basaksehir MAHALLESI: Hosdere

TAPU BIiLGILERi

Ada/Parsel Yﬁz(é:zi;mﬁ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
656/1 20.817,91 47/4622 14.03.2013/3635
656/2 17.589,53 Kat irtifaki tesis edilmistir.

656/3 22.449,31 47/4624 14.03.2013/3635
657/1 31.012,65 47/4625 14.03.2013/3635
657/2 27.887,14 Kat irtifaki tesis edilmistir.

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari Uniteler barindiran konut projesi.

12.03.2012 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Hosdere Toplu Konut Alani Uygulama imar Plani dahilinde kalmaktadir.

iMAR DURUMU

DEGERLEME RAPORU

10 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLiM SARTLARININ YERINE GETiRILMESI
DURUMUNDAKi TOPLAM DEGERI

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
656 1 Ticaret Alani Emsal:0,50 H:Serbest
656 2 Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest
656 3 Rekreasyon Alani Emsal:0,05 H:6,50
657 1 Ticaret Alani Emsal:0,50 H:Serbest
657 2 Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest

NDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

16.227.500,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

296.312.361,20 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI

434.412.282,66 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER

109.732.542,60 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

Denizli Merkezefendi Evora Denizli Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi
DEGERLEME KONU

TAPU BILGILERi

10.08.2016
SU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI Emlak Konut GYO A.S.
iLi Denizli
iLCESI Merkezefendi
MAHALLESI Cakmak
Ada/Parsel Yi]z:i:zi;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
716/1 6,094.21 62/6087 27/01/2016-2045
717/1 3,031.06 62/6088 27/01/2016-2045
718/1 14,227.02 62/6089 27/01/2016-2045
719/1 17,079.48 62/6090 27/01/2016-2045
720/1 19,441.35 62/6091 27/01/2016-2045
721/1 7,037.06 62/6092 27/01/2016-2045
722/1 6,490.63 62/6094 27/01/2016-2045
723/1 7,764.06 62/6095 27/01/2016-2045
724/1 14,129.35 62/6096 27/01/2016-2045

MEVCUT KULLANIM

Blinyesinde ticari Uniteler ve egitim alani barindiran Konut Projesi

iMAR DURUMU
DEGERLEME RAPORU

171 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

Konut (E=2.00),Ticaret (E=1.00),0zel Egitim (E=1.00), Hmaks: Serbest
NDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
31.862.200,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

90.899.132,50 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI

470.632.067,94 TL




PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$. DEGERI 84.713.772,23 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi KONYA MERAM YENICE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A S.

RAPOR TARIiHi 5.08.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI: Emlak Konut GYO A.S. iLi:Konya ILCESi: Meram MAHALLESI: Yenice

TAPU BIiLGILERi Ada/Parsel Yﬁz:i:zi;mﬁ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
37594/5 29.459,11 11/1005 30.07.2015/21414
37595/3 31.216,37 11/1015 30.07.2015/21414
MEVCUT KULLANIM Blinyesinde konut ve ticari {inite barindiran proje.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 37594 5 Konut E:2,18 Hmaks:15 kat
37595 3 Konut E:2,10 Hmaks:Serbest
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 93.065.978,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 411.256.353,31TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER 211.500.000,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi iSTANBUL SARIYER AYAZAGA MASLAK 1453 PROJESI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 29.08.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI: Emlak Konut GYO A.S. iLi:istanbul iLCESi: Sariyer MAHALLESI: Ayazaga

Ada/Parsel Yﬁz:i:zi;mﬁ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
10622/2 183.484,18 34/3291 10.06.2016/6059
TAPU BIiLGILERi 10623/1 7.996,27 30/2876 26.01.2012/1453
10623/2 4.729,30 30/2877 26.01.2012/1453
10640/1 260,39 34/3292 10.06.2016/6059
1/155 2.515,04 30/2873 26.01.2012/1453
1/156 5.685,49 30/2874 26.01.2012/1453
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari Gnite barindiran konut proje.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
10622 2 KONUT ALANI Taks:0.55, Emsal:2,20
10623 1 ZEL EGITIM ALANI + PARK ALAI Emsal:2,00
iMAR DURUMU 10623 2 OZEL EGITIM ALANI Emsal:2,00
10640 1 OZEL EGITIM ALANI Emsal:2,00
1 155 PARK ALANI -
1 156 DIiNi TESIS ALANI -
1367 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI 2.972.352.700,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 3.358.267.777,50 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 7.133.279.192,98 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM iLE EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI 1.410.213.777,50 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA ARSA SATISI KARSILIGI EMLAK KONUT GYO A.S.

i, 2.532.314.113,51TL
PAYI TOPLAM GELIRI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Nevsehir Emlak Konutlari Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 26.08.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
SAHIBI: Emlak Konut GYO A.S. iLi: Nevsehir ILCESi: Merkez MAHALLESI: Yeni

Lo Yizolgimii
TAPU BILGILERI Ada/Parsel ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m

70/771 29541,4 44/4316 543/13.01.2016
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari tnite barindiran proje.

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU .

70 771 Ticaret Uzeri Konut Alani E:3.00

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 74.213.000,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 167.265.531,43 TL
16 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI 5.751.300,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi BUYUKYALI ISTANBUL PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 21.09.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI: Emlak Konut GYO A.S. iLi: istanbul ILCESI: Zeytinburnu MAHALLESI: Kazlicesme




Ada/Parsel Yﬁz:i:zi;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERI 774/69 70.945,13 8/757 15.10.2015/12539
774/70 2.616,10 8/758 15.10.2015/12538
774/71 4.052,07 8/759 15.10.2015/11702
774/73 33.409,63 8/761 15.10.2015/12539
MEVCUT KULLANIM Blinyesinde otel, ofis, diikkan ve daire barindiran konut projesi.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
774 69 Ticaret + Konut E: 2.00
iMAR DURUMU 774 70 Dini Tesis Alani E: 1.50
774 71 Egitim Tesis Alani E: 2.00
774 73 Turizm + Ticaret E: 2.50
Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri 954.636.749,00 TL
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 3.780.997.115,93 TL
Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Emlak Konut GYO A.S. Payi 1.568.800.000,00 TL
:I(:i?:z:)garflgs;iz:;:éig?n Anahtar Teslim Sartlarini Yerine Getirilmesi Durumundaki KDV 189.885.200,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

istanbul Basaksehir Kayabagsi 4. Etap Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylasimi isi kapsaminda istanbul ili, Basaksehir ilcesi,
Kayabasi Mahallesi 883 ada 1 parsel ve 889 ada 1 parsel Uzerinde bulunan Park Mavera projesinin tamamlanmasi
durumundaki toplam degeri ve Emlak Konut GYO A.S. payina diisen degeri, projenin mevcut durum degeri ve Emlak
Konut GYO A.S. payina disen mevcut durum degeri ile tarafimiza iletilen carsaf listeye esas stokta yer alan 252 adet
bagimsiz bélimiin glincel rayi¢ degerlerinin tespitini iceren degerleme raporudur.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR NUMARASI 16.08-01-150
RAPOR TARIHi 15.08.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
Ada/Parsel Yﬁzél;ziimii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERI (m’)
883/1 45.389,81 124/12256 10.01.2014/415
889/1 53.086,96 124/12263 10.01.2014/415
MEVCUT KULLANIM Parseller Gizerinde insai faaliyetler devam etmektedir.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 883 1 Ticaret+Konut E=2,00, H=Serbest
889 1 Ticaret+Konut E=2,00, H=Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
517.230.344,00 TL

PROJENiIN MEVCUT DURUM DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUMU iLE EMLAK KONUY GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI 275.734.956,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 984.102.302,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER 420.000.000,00 TL

252 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI 141.446.882,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM
RAPOR TARIiHi

Dumankaya Miks Projesi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

8.09.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S. iLi:istanbul ILCESI:Kiiclikcekmece MAHALLESi:Halkali

Lo Yiuzolgimii
TAPU BILGILERI Ada/Parsel ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
800/11 27.737,16 m? Kat irtifaki tesis edilmistir.

MEVCUT KULLANIM Bilinyesinde ticari Uniteler, ofisler barindiran konut projesi.

07.11.2010-07.03.2011-14.08.2012-13.02.2013 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Halkali Toplu Konut Revizyon Uygulama
imar Plani sinirlari icerisinde kalmakta olup “Ticaret Alani” olarak ayriimis olup Emsal:1,75 /Hmaks: Serbest yapilasma
sartlarina sahiptir.

iMAR DURUMU

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

35 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLiIM SARTLARININ YERINE GETiRILMESi
DURUMUNDAKI TOPLAM KiRA DEGERI

PROJENiIN MEVCUT DURUM DEGERI
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI

24.709.600,00 TL

184.225.132,00 TL
333.598.250,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER 101.747.466,25 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSmi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM
RAPOR TARIiHi

istanbul Basaksehir Ayazma 2. Etap Bahgetepe Projesi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
21.09.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S. iLi:istanbul ILCESIi:Basaksehir MAHALLESI : Kayabasi(900/5) ikitelli-2(1357/1)

TAPU BILGILERI Yiizélgiimii . . .
Ada/Parsel ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
900/5 127.389,75 127/12507 15.01.2015/637
1357/1 89.910,14 157/15517 26.11.2012/13680




MEVCUT KULLANIM Blinyesinde konut, ticari inite ve ofis barindiran proje.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI

iMAR DURUMU 900 5 Rekreasyon Taks:0.10, Kaks:0.15 Hmax:15.50
1357 1 T1 Ticaret+Konut Alani Emsal: 2,00 Hmaks: Serbest

3 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI 1.127.900,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 638.631.116,84 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 1.018.785.482,50 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER 264.884.225,45 TL




EK-5

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. iHALE EDiLMiS ARSALAR OZET TABLOSU

(30.09.2016)

Giincel Emlak Konut Payi Toplam

Arsa Satigi Gelir Paylasim Projeleri Alis Tarih Kayith Maliyeti (TL) .. Aciklama
Geliri (TL)
SARPHAN FiINANSPARK PROJESI - ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP (EMLAK PAZARLAMA - YENiISARP
INSAAT ADI ORTAKLIGI) 20.714,48 31.05.2000 11.854.794,15 233.369.916,18  |Yapi Ruhsati alindi.
METROPOL iSTANBUL PROJESI - iISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP (VARYAP VARLIBASLAR -
. .108, 1.05.2 182.045.996,07 298.760.609, Yapi Ruhsati alindi.
GAP INSAAT ORTAK GIRIiSiMi ) 99.108,08 31.05.2000 82.045.996,0 98.760.609,00 api Ruhsati alindi
AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL PROJESI - iISTANBUL $iSLi AYAZAGA 1. ETAP (AKDENIZ iNSAAT) 222.549,42 30.09.2010 295.327.712,69 880.087.405,31 |Yapi Ruhsati alindi.
Projenin Sozlegsmesi 19.07.2012 tarihinde imzalanmis olup, 1791/2 ada/parselin 25.07.2014 tarihinde,
KOY PROJESI - ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY (SiYAH KALEM MUH.) 343.062,46 2.03.2011 225.354.876,16 475.687.500,00 (1789/4 Ada/Parselin 31.12.2014, 1790/3 Parselin 24.06.2013 tarihinde, 1789/2 Ada/Parselin 06.07.2015
tarihinde, 1790/4 Ada/Parselin 06.07.2015 tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir.
Projesinin S6zlesmesi 04.02.2013 tarihinde imzalanmis olup, 9051/1 Ada Parselin 14.03.2014 tarihinde,
ISTMARINA PROJESI - ISTANBUL KARTAL (ELTES iNSAAT) 53.687,97 22.04.2012 186.694.277,39 672.380.800,00 (9048/2 Ada Parselin 10.06.2015 tarihinde, 9049/1 Ada Parselin 18.05.2015 tarihinde, 9050 /1 Ada
Parselin 27.05.2015 tarihinde Yapi Ruhsatlari alinmistir.
. .. . - . s Projesinin So6zlesmesi 02.04.2013 tarihinde imzalanmistir. Yapi Ruhsati Tarihi 31.05.2013, Tadilat Ruhsat
BULVAR iSTANBUL PROJESI - iISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP (OZULKE - OZ KAR ORTAK GiRiSiMi 50.209,32 1.12.2010 14.135.799,79 37.970.669,39 Tarihi 28.08.2013 ; 31.12.2015 tarihinde iskan Ruhsati alinmistir.
GOL PANAROMA EVLERI PROJESI - ISTANBUL AVCILAR KAPADIK (BE-MA iNSAAT) 85.251,43 30.07.2012 79.298.587,28 148.400.000,00 Projenin S6zlesmesi 05.07.2013 tarihinde imzalanmis olup, 25.04.2014 tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir.
FATiIH YEDIKULE PROJESI - ISTANBUL FATiH YEDIKULE ( EGE YAPI - MYMETROPOL-SENA-BUKTOR ORTAK
GiRisiMi) ( 40.945,86 30.07.2012 65.645.743,88 105.968.270,00 Projenin S6zlesmesi 02.08.2013 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati alinmamistir.
BAHCEKENT FLORA PROJESI - ISTANBUL HOSDERE 2. ETAP ( iZKA iNSAAT & DAG MUHENDISLIK & SITAR Projenin Sozlesmesi 22.11.2013 tarihinde imzalanmis olup, 23.05.2014 tarihinde 656/2 ve 657/2,
. 119.756,54 14.06.2011 .766.808, 110.491.029, o .
INSAAT ORTAK GIRISIMI) 3.756,5 06.20 55.766.808,58 0.491.029,00 31.12.2014 tarihinde 656/1 ve 657/1 Parsellerin Yapi Ruhsatlari alindi.
EVVEL iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 3. ETAP (INTAYA & EYG& INTES i$ Projenin Sozlesmesi 17.12.2013 tarihinde imzalanmis olup,884/1 Ada Parselin Yapi Ruhsati 04.11.2014
ORTAKLIGI) 75.197,88 3.12.2012 88.794.095,91 188.760.000,00 tarihinde, 891/1 ve 892/1 Ada Parsellerin 31.08.2015 tarihinde alind.
ZEYTINBL‘J'RNU KAZLICESME PROIJESI - ISTANBUL ZEYTINBURNU KAZLICESME (OZAK-YENIGUN-ZIYLAN IS 111.262,55 24.04.2013 656.808.201,70 1.568.800.000,00 Pro'jenlr-i Sozlesmesi 08.04.2014 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 25.01.2016 ve 18.03.2016
ORTAKLIGI) tarihlerinde alinmigtir.
.. . . . Projenin S6zlesmesi 25.04.2014 tarihinde imzalanmis olup, 889/1 Parselin Yapi Ruhsati 08.10.2014
PARK E ESi - ISTANBUL B EHIR KAYABASI 4 ETAP KRO - AK YAP TAKLIGI .476, .12.2012 115.513.251,21 20.000.000, o . o
ARK MAVERA PROJESI - iISTANBUL BASAKSEHIR KAYABAGSI AP (MAKRO - AK YAPI i ORTAKLIGI) 98.476,77 3 0 5.513.25 420.000.000,00 tarihinde, 883/1 Parselin Yapi Ruhsati 02.09.2015 tarihinde ahnmistir.
AVRUPARK PROJESI - iISTANBUL BASAKSEHIR HOSEDERE 3 ETAP (CIHAN iNS. - KONUT YAPI ORTAK
GiRisiMi) SAKS 3 ( 3 78.639,77 14.06.2011 71.972.724,58 156.520.000,00 Projenin S6zlesmesi 20.05.2014 tarihinde imzalanmis olup,16.03.2015 tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir.
KOCAELi DERINCE PROJESI - (KUMUSOGLU iNSAAT - TOKAL iNSAAT ORTAK GiRiSiMi) 72.313,00 3.04.2014 70.001.245,10 83.198.500,00 |Projenin Sozlesmesi 21.08.2014 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati alinmamustir.
SOFALOCA PROJESI- ANKARA ETIMESGUT PROJESI (BASYAPI INSAAT - SOLARYAPI ORTAK GiRiSiMi) 18.228,00 3.04.2014 37.287.611,69 54.000.000,00 Projenin S6zlesmesi 18.08.2014 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 11.12.2014 tarihinde alinmistir.
. . - Projenin Sézl i 30.12.2014 tarihinde imzal lup, Y Ruhsati 12626/1 ad li
KARTAL YAKACIK PROJESI - (DAG MUHENDISLIK) 25.462,91 28.05.2014 92.124.283,16 123.900.000,00 | Ocnn soziesmesi arfhinde imzalanmis ofup, Tapt Euhsatl /1 ada parselin
21.01.2016 tarihinde alinmistir.
iISTANBUL BAHGELIEVLER YENiBOSNA PROJESI - (DOGA SEHIRCILIK- BASYAPI iS ORTAKLIGI) 36.174,56 28.05.2014 68.334.381,63 171.600.000,00 |Projenin Sdzlesmesi 09.01.2015 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 25.01.2016 tarihinde alinmistir.
iSTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 6. ETAP PROJESI - (ARTAS INSAAT SANAYI VE TICA.S.) 72.706,72 3.04.2014 115.227.284,92 350.400.000,00 Projenin S6zlesmesi 25.05.2015 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 19.01.2016 tarihinde alinmistir.
. . . .. . L , 14.06.2011 - e . e . .
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 4. ETAP PROJESI - ( DAG MIMARLIK - DAG MUHENTISLIK IS ORTAKLIGI) 152.621,06 30.07.2012 104.935.001,43 275.334.000,00 Projenin S6zlesmesi 26.05.2015 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 22.01.2016 tarihinde alinmistir.
iSTANBUL SARIYER iSTINYE PROJESI - (TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL - TAHINCIOGLU YAPI-NiDA i$ ORTAKLIGI) 158.497,62 28.05.2014 1.006.171.102,62 1.876.392.000,00 Projenin S6zlesmesi 03.06.2015 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati alinmamistir.
. . . . ; Projenin Sozl i 08.06.2015 tarihinde imzal lup, 37594/5 - 37595/5 ad lin Yapi Ruhsat
KONYA MERAM YENICE PROJESI - ( TORKAM iNSAAT - BUKTOR YAPI SAN. i$ ORTAKLIGI) 60.675,48 5.03.2015 86.703.690,24 211.500.000,00 rojenin 5oz e?n?es" arihinde imzatanmis oup / /5 ada parselin Yapi Ruhsat
24.05.2016 tarihinde alinmistir.
ANKARA YENIMAHALLE iSTASYON - (PASIFiK GAYRIMENKUL - GiIFTAY iNSAAT i$ ORTAKLIGI) 124.475,80 3.04.2014 634.550.206,25 1.258.365.000,00 Projenin S6zlesmesi 09.07.2015 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati alinmamistir.
iSTANBUL KAGITHANE SEYRANTEPE PROJESI - (GUL iINSAAT PROJE A.S. - GUL INSAAT A.S. i$ ORTAKLIGI) 36.749,96 5.03.2015 118.272.971,40 637.000.000,00 Projenin S6zlesmesi 14.07.2015 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati alinmamistir.
KAYABASI 5. ETAP PROJESI - (TAHINCIOGLU - NiDA iNSAAT i$ ORTAKLIGI ) 77.327,02 3.04.2014 117.552.126,69 407.588.000,00 Projenin Sézlesmesi 20.07.2015 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 04.02.2016 tarihinde alinmistir.
DENiZLi MERKEZEFENDI -(TEKNiK YAPI KONUT - TEKNiK YAPI TEKNiK YAPILAR - UCD YAPI i$ ORTAKLIGI ) 95.294,22 5.03.2015 76.256.346,83 92.651.000,00 Projenin S6zlesmesi 14.09.2015 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 29.01.2016 tarihinde alinmistir.
. . Projenin Sozl i 08.10.201 ihi imzal lup, 29479/1 | 15.06.201 ihi Y
ANKARA CANKAYA CAYYOLU PROJESI - ( YP INSAAT A.S.) 30.669,27 3.04.2014 96.082.202,11 180.000.000,00 | roienin Sozlesmesi 08.10.2015 tarihinde imzalanmis olup, 29479/1 parsel 15.06.2016 tarihinde Yapi
Ruhsati almistir.
iSTANBUL USKUDAR BARBAROS PROJESI - (ELTES iNSAAT - ISTLIFE YAPI i$ ORT.) 17.528,55 5.03.2015 108.107.491,38 439.887.380,00 Projenin S6zlesmesi 23.10.2015 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 05.02.2016 tarihinde alinmistir.
AVCILAR ISPARTAKULE 5. ETAP PROKESI - (TORKAM iNSAAT) 41.168,49 1.06.2007 58.105.439,44 132.000.000,00 Projenin S6zlesmesi 09.06.2016 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati alinmamistir.
ISTANBUL EYUP ALIBEYKOQY - (YENI YAPI TACA iNSAAT) 27.368,93 5.03.2015 30.128.964,69 168.150.000,00  |Projenin Sozlesmesi 11.05.2016 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati alinmamistir.
ISTANBUL ESENYURT HOSDERE 5. ETAP - (CIHAN INSAAT KONUT YAPI ) 42.019,75 06.2011-30.07.2C 47.628.099,82 156.500.000,00 Projenin S6zlesmesi 17.06.2016 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati alinmamistir.
BAKIRKOY YENIMAHALLE - (BASYAPI iNS. - GUNEY GAYRIMENKUL - ELIT ViZYON i$ ORTAKLIGI) 5.250,00 5.03.2015 30.004.940,73 62.000.000,00 |Projenin Sozlesmesi 15.04.2016 tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati alinmamustir.
SURYAPI HAYAT AKPINAR iS ORTAKLIGI ESENYURT HOSDERE 6. ETAP 53.823,56 14.06.2011 44.652.420,94 150.500.000,00 Proje S6zlesmesi 04.08.2016 tarihinde imzalanmis, Proje calismasi devam ediyor, Yapi Ruhsati alinmadi.
s . . Proje Sézl i 02.09.201 ihi imzal lup Proje cal iyor. Yapi Ruh
MALTEPE KUCUKYALI TAHINCIO&LU ADi ORTAKLIGI 114.748,44 28.05.2014 667.387.390,00 1.527.000.300,00 a|r| ?";asr:;imes' 02.09.2016 tarihinde imzalanmis olup Proje calismasi devam ediyor. Yapi Ruhsat
. Proje Sozl i 01.09.2016 tarihinde i | lup Proj | d diyor. Y Ruhsat
AKYAPI iNSAAT AVCILAR ISPARTAKULE 6. ETAP 38.529,21 3.04.2015 47.979.230,35 85.600.000,00 a; ‘:\’:\a:j;frmes' aninde imzafanmis ofup Froje callsmast devam ediyor. Tapt Runsati

Gozetim Projeleri

Als Tarih

Alig
Maliyeti (TL)

Giincel Emlak Konut Payi Toplam
Geliri (TL)

Agiklama

ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZi OZEL PROJE REKREASYON ALANI PROJESI ( IFM - AKDENIZ
INSAAT ORTAK GiRiSiMi)

155.077,92

31.05.2000

13.301.402,39

29.200.000,00

3328/14 Parselin Yapi Ruhsati alindi - 01.12.2014

ARSA SATISI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI

2.855.573,00

5.720.006.703,20

13.769.962.378,88

Arsa Maliyeti + Hadekis

Anahtar Teslimi Gotiirii Bedelli Projel Als Tarih " Aciklama
nahtar Teslimi Gotiirii Bedelli Projeler 1s Tari Odemeleri (TL) (o
. e Yapi Ruhsati alindi (Siyahkalem - Giiryapi - Ozyazici) 20.03.2014-09.05.2014-09.05.2014, S6zlesme 16.04.2014-20.06.2014 -19.06.2014
ISTANBUL ESENLER KENTSEL DONUSUM (ESKON) 56.841,92 10.03.2014 490.056.492,15 e .
tarihinde imzalandi.

KORFEZKENT 4. ETAP (ZEK-SAN iNSAAT) 79.804,19 25.02.2008 65.576.510,45 |Yapi Ruhsati alindi (21.11.2014) S6zlesme 07.02.2015 tarihinde imzalandi.
ISTANBUL AYAZMA 1. ETAP (GUR YAPI A.S.) 99.874,55 1.12.2010 203.485.647,95 |Yapi Ruhsati alindi (18.12.2014) S6zlesme 26.05.2015 tarihinde imzalandi.
EMLAK KONUT ISPARTAKULE 1. ETAP 1. KISIM PROJESi (YORUK YAPI - ERMIT MUH. iS ORKATLIGI) 85.871,43 1.06.2007 127.219.585,52  |Yapi Ruhsati alindi (01.06.2015) S6zlesme 18.09.2015 tarihinde imzaland.
EMLAK KONUT ISPARTAKULE 1. ETAP 2. KISIM PROJESI (BALPA iNSAAT TEKS. SAN. VE TiC. A.S.) 74.346,32 1.06.2007 110.454.875,68 |Yapi Ruhsati alindi (01.06.2015) S6zlesme 18.09.2015 tarihinde imzalandi.
KAYABASI EMLAK KONUTLARI 2.ETAP (KALYON iNSAAT) 24.272,40 3.04.2014 53.467.990,50 |Yapi Ruhsati alindi (11.08.2015) S6zlesme 02.02.2016 tarihinde imzalandi.
NEVSEHIR MERKEZ ( CENT YAPI TICARET LTD.STi.) 29.541,40 3.04.2014 84.472.620,16 |Yapi Ruhsati alindi (07.03.2016) S6zlesme 24.05.2016 tarihinde imzalandi.
BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP PROJESI (YILMAZ iINSAAT SAN.TIC.A.S.) 21.406,97 3.04.2014 32.491.978,07 Yapi Ruhsati alindi (31.12.2015) S6zlesme 25.04.2016 tarihinde imzalandi.
ANAHTAR PROJELERiI TOPLAMI 471.959,18 1.167.225.700,48
PROJELER TOPLAMI 3.327.532,18 6.887.232.403,68 13.769.962.378,88
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BiNA STOKLARI OZET TABLOSU

(30.09.2016)

BiINALAR K;:;::aséal::::z Alis Tarih Kayith Maliyet (TL) EI;_S;?}:?Z DE:g::r(zi_i)
iISTANBUL ATASEHIR MERKEZ BiNA 2 49.771,00 31.05.2000 73.402.338,11 31.12.2015 187.418.677,50
ISTANBUL BAHGESEHIR SPRADON QUARTZ 6 391,63 22.09.2011-17.07.2012 1.269.995,17 31.12.2015 1.412.918,00
ISTANBUL ATASEHIR VARYAP MERIDIAN 2 137,60 31.12.2012 805.413,49 31.12.2015 921.920,00
iZMIiR PARK YASAM MAVISEHIR 1 345,07 23.11.2013 1.738.800,00 31.12.2015 1.763.001,00
iZMIR EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI 2 252,41 31.12.2013 775.690,87 31.12.2015 727.212,22
ANKARA CANKAYA NEXTLEVEL 4 989,00 30.04.2014 8.082.523,14 31.12.2015 8.892.000,00
STUDYO 24 PROJESI 3 179,08 28.02.2015 467.973,27 31.12.2015 502.700,00
2. ETAP 2. BOLGE EVORA iSTANBUL PROJESI 1 63,71 28.02.2015 302.500,00 31.12.2015 381.100,00
KORFEZKENT 3. ETAP 8 1.126,11 31.12.2015 1.237.977,36 31.12.2015 2.314.100,00
BATISEHIR PROJESI 198 25.871,79 30.01.2016 142.305.825,20 31.12.2015 142.631.443,30
BASAKSEHIR EMLAK KONUT EVLERI 1. ETAP 2 KISIM 14 1.736,56 30.06.2016 5.440.936,59 31.12.2015 16.724.000,00
BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM 248 29.719,11 31.03.2016 53.742.911,45 31.12.2015 81.850.100,00
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-4 5 834,17 31.03.2016 1.654.084,48 31.12.2015 5.014.500,00
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-1 1 154,26 30.09.2016 311.999,44 1.157.000,00
DUMANKAYA MiKS 21 2.104,34 30.09.2016 17.733.769,95 17.745.600,00
BINALAR TOPLAMI 516 113.675,84 309.272.738,52 469.456.272,02
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EK-3
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
UZERINDE PROJE GELISTIRILMEMI$ ARSALAR OZET TABLOSU
(30.09.2016)
Eksperti Eksperti
KONUMU Alis Tarih Kayith Maliyet (TL) pertiz Spert
Tarihi Degeri (TL)
ANKARA ETIMESGUT BALIKUYUMCU PARSELLERI 91 1.919.107,39 26.10.2006 273.036.259,40 31.12.2015 348.330.603,40
TEKIRDAG CORLU PARSELLERI 4 35.923,48 24.03.2006 - 30.09.2010 6.152.734,20 31.12.2015 8.460.000,00
iZMiR KONAK PARSELI 1 6.810,00 31.05.2000 734.812,18 31.12.2015 10.623.600,00
TEKIRDAG CERKEZKOY PARSELLERI 17 371.235,69 9.12.2005 8.247.941,97 31.12.2015 106.615.693,05
KOCAELi KORFEZ PARSELLERI 5 28.577,05 25.02.2008 3.357.381,58 31.12.2015 10.757.969,00
. .. . 21.03.2007- 29.06.20009 -
KOCAELI GEBZE GUZELLER PARSELLERI 23 234.213,29 17.02.2010 57.031.727,64 31.12.2015 69.607.685,53
10.11.1992 - 23.12.1996 -
iISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI®@ 13 27.788,87 31.05.2000 - 31.12.2012- 40.144.660,15 31.12.2015 79.975.845,00
05.03.2015
iISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI 20 286.161,98 06.10.2011 - 07.08.2012 - 78.905.095,95 31.12.2015 110.687.836,50
R 14.06.2011 - 30.07.2012 e T e
iSTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI 2 53.689,19 14.06.2011 - 30.07.2012 49.001.960,38 31.12.2015 83.801.083,00
01.12.2010 - 07.03.2012 -
. . . . 14.09.2012 - 25.09.2012 -
iSTANBUL BASAKSEHIR iKIiTELLi-2 PARSELLERI 203.948, 219.265.775, 1.12.201 257.242.681,
S UL BASAKS S 33 03.948,90 01.10.2012 - 05.03.2015 - 9.265.775,59 3 015 5 681,00
01.12.2010
iSTANBUL UMRANIYE PARSELLERI 4 17.067,99 1.11.2005 1.843.977,03 31.12.2015 27.202.365,00
iSTANBUL TUZLA PARSELLERI 5 12.285,83 31.12.2012 20.016.360,04 31.12.2015 25.196.240,50
iSTANBUL ZEKERIYAKOY PARSELI 1 992,00 2.03.2011 677.397,25 31.12.2015 677.397,25
ISTANBUL BESIKTAS PARSELI 1 1.298,32 22.12.1989 296.673,67 31.12.2015 4.091.850,00
ANKARA CANKAYA CEBECi PARSELLERI 2 400,00 31.08.1987 0,08 31.12.2015 273.144,00
iISTANBUL BUYUKGEKMECE PARSELI 1 78,10 28.04.2006 1,00 31.12.2015 15.620,00
iSTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI 14 3.645.527,92 5.06.2013 333.309.400,26 31.12.2015 380.894.195,14
iSTANBUL KARTAL PARSELLERI= 18 73.269,99 24.04.2013 - 22.04.2012 132.283.105,86 31.12.2015 145.408.330,39
iZMiR URLA PARSELI 1 368.342,54 24.04.2013 19.613.918,32 31.12.2015 22.100.552,40
BURSA OSMANGAZi PARSELLERI 4 54.745,33 28.05.2014 27.336.415,48 31.12.2015 32.918.080,00
ESKiSEHIR PARSELI 1 23.941,74 28.05.2014 5.367.042,79 31.12.2015 5.746.000,00
iSTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI PARSELLERI 4 363.979,03 3.04.2014 140.180.897,65 31.12.2015 127.392.660,50
NEVSEHIR PARSELI 2 26,10 5.03.2015 8.088,01 31.12.2015 7.830,00
iSTANBUL BAGCILAR PARSELI 1 531,70 5.03.2015 903.890,00 31.12.2015 893.700,00
NiGDE PARSELI 1 25.643,04 5.03.2015 21.874.192,63 31.12.2015 22.215.456,00
ISTANBUL SiLE PARSELLERI 2 34.590,00 5.03.2015 12.034.200,00 31.12.2015 12.562.500,00
YALOVA CiFTLIKKOY PARSELLERI 4 1.455.000,00 5.03.2015 178.340.000,00 31.12.2015 194.470.000,00
iSTANBUL ZEYTINBURNU PARSELLERI 3 36.782,54 5.03.2015 400.045.453,14 31.12.2015 411.175.200,00
iSTANBUL TUZLA PARSELI 1 65.122,35 29.05.2015 205.916.870,70 31.12.2015 208.391.520,00
ANKARA CANKAYA MUHYE PARSELLERI 17 193.857,82 3.04.2014 327.318.957,11 31.12.2015 475.700.819,50
ANKARA CAYYOLU PARSELI 1 778,68 3.04.2014 1.031.412,07 31.12.2015 1.012.284,00
iISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI ARSALARI 2 959.388,94 3.04.2014 1.822.838.986,00 31.12.2015 1.822.838.986,00
ISTANBUL SiSLi ARSALARI 3 24.468,90 3.04.2014 455.121.540,00 31.12.2015 455.121.540,00
ARSA VE ARAZILER TOPLAMI 302 10.525.574,70 4.842.237.128,13 5.462.409.267,16
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